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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 46/200 (VII.27.) szdmu hatarozat, Ramocsahdaza Kozség Telepllésszerkezeti tervének
és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

e 11/2006 (VII.27.) szamu rendelet, Ramocsahdza Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2. Atnézeti térkép
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(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozas belteriilet észak-nyugati részén, a Székely felé vezetd ut (4104 sz.
Ut), a belteriileti hatdr, valamint az Ujsor utca ltal kozre zart terilet.

by —

(Forrds: e kozmu)

A tervezés célja ipar teriilet b6évitése, a Ramocsahazan talalhaté ipari épulet(szeszfézde)
egykori funkcidja helyett batonacél hajlitéd — el6készit6 Gzem létrehozdsa, meglév épliletben,
illetve egy Uj, acél szerkezet(i betonacél hajlitd csarnoképiilet tervezése, a meglévé éplilet
mellé, azzal OGsszekapcsolddva. A csarnoképiilet egy automatizalt gépet fog fogadni,
raktdrozasra, el6készitésre és gyartdsra lesz alkalmas.
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A meglév6é épilet Ramocsahdza észak-nyugati részén taladlhato, ipari terileten. Egykori
funkcidja szeszf6zde volt. A terilet kozel sik, enyhén lejt kelet-nyugat irdnyba.

Az épllet szabadon &ll, egy foldszintet és egy foldszint+padlastér kialakitasu, formaja téglany,
nyeregtetds kialakitassal. Szerkezeti allapota normal.

Az Uj csarnoképiilet helyszinrajza és utcaképe:

108
108

Kossuth Lajos utca
~

e e
r/—/lf o
g
550 551/3 551/4 S 552
b -
551/2
L 9 22080 %*
| |
5 5l
£ = —| 108,50
RleSo 2 2 =
5 = = 8
2 2
b d
\’a\ | \
2
| L
7, 12,6 S ige
109
ol o
[ g
& @ b
o o o
2k B
o o
= Q
o o
109,50
10950
I |
| |
| |
o l l 110
< | |
3 ;
9 | |
| | 3
3 | [ =
g
3
| | 110,50
110J50
| |
| |
| |
Lo e = =
111
i 2
e U =
R iy [0

8
= 3 @
2 g b
5 3 8§ 3 & 2
£ 5 5 = s 5
‘% 8 E 2 el 2
2 5 <] o} ]
2 4 b
T =
- — ¢ L
i / =20 +7,08 / -
- | W !+5,52
< D/ 5,62 !*5'93
4 A 4
L] 8
5305 19,53
< v
‘ o
[ 130 .
L]
552 Kossuth Lajos utca 551/2 551/4




Ramocsahdza Kozség Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
EGYSZERU ELIARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A csarnoképlilet szabadon all, foldszintes kialakitasu, a meglévé épilettél 90 cm-es mélységl
padlévonallal. Formaja téglany, nyeregtetds kialakitassal. Megkozelitése dél felSl. Az Uj
csarnoképilet egy légtérbdl fog allni, és egy ,nyaktaggal” fog szervesen kapcsolddni a meglévé
Uzemhez, ezdltal biztositva a gyartas folyamatossagat.

A tervezett modositas soran az 551/4, 551/2 és az 552 hrsz-u telkek egyéb ipari gazdasagi
terlilet oOvezetébe kerl falusias lakéteriilet Gvezetébdl.

A szabalyozas sordan a lakoteriiletek kozelsége miatt a lakoteriilet fel6l telken beliil, 15,0 méter
kotelez8en zoldfellleti célra hasznalandd, 3 szintes ndvénytelepités rogzitése valhat
sziikségessé a szabalyozasi terveken.

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Lf Falusias lakoterilet
0 Oldalhataron allé beépitési mod
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
4,5m | 4,5m—amegengedett legnagyobb épitménymagassag
1200 | 1200 m? —a minimum kialakithaté telekméret

Az épitési Ovezet / Ovezet modositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gel Ipari gazdasagi - egyéb terllet 6vezete

Sz Szabadonallé beépitési mod

50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m 7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2500 2500 m? — a minimum kialakithaté telekméret

HESZ vonatkozé bekezdései az érintett dvezetre:
»8. 8.
A gazdasdgi terliletek
(1) *
(2) A Gk jelii kereskedelmi és szolgdltatd teriileten nem helyezheték el az egyhdzi, egészségligyi
és szocidlis épiiletek.
(3) A Ge jelii ipari teriileten nem helyezheték el a jelentés mértékii zavard hatdsu teriilet,
illetéleg a jelentés mértékil zavard hatdsu ipari teriilet a kiilénlegesen veszélyes (pl. tiiz-,
robbands, fertézéveszélyes), blizés, vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges
épitmények, valamint a telepliilésgazddlkoddsi, és az egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi és
szocidlis épiiletek.
(4) *
(5) Gk és Ge dvezetben a kzmlivesitettség mértékét az alabbiak szerint kell kialakitani:
Uj rendeltetési egységet jelenté épitményt épiteni csak a teljes kbzmlivesitettség
megvaldsuldsa és a technoldgidhoz tartozo elldté biztonsdgi rendszerek megléte
esetén lehet.
Meglévd létesitmények felujitdsa, korszerisitése és bévitése esetén a teljes k6zmdii
rendelkezésre dlldsdig kis mennyiségii (nem tébb, mint a megelézé dllapot 1,5 szerese)
szennyviz keletkezésekor zdrt kézm(ipotlo miitargy engedélyezhetd.
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Gm oJvezetben a legaldbb részleges kézmlivesitettségnek a haszndlatba vételig
megvalosulo biztositottsaga és a technoldgidhoz tartozo elldto biztonsdgi rendszerek
megléte esetén lehet épiteni. A kézm(ipotlok és a technoldgidhoz tartozo miitdargyak
csak zdrt rendszerliek lehetnek. Az elGirdsoknak megfelelé sajat szennyviztisztito
berendezés a kdérnyezetvédelmi szakhatdosdg véleménye alapjan engedélyezhets. A
terliletnek és a meglévé éplileteknek a rendeltetés szerinti megtartdsa csak a részletes
kérnyezeti hatdsvizsgdlat elkészitése alapjan lehetséges, melyet a rendelet életbe
lépése utdan 3 éven beliil, de legkésébb 2009. 12. 31.-ig a tulajdonos kételezettségével
el kell készittetni.

A teriileten az aldbbi tdbldzat szerinti , jellemz8jii” épitési dvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti térbeli

rendben:
Ikalmazhats a telek
iGtos épitési alkaimazhato Alakithatd legkisebb legnagyobb
sajatos elp est o Lo szélessége Mélysége teriilete aktiv L 3 Epitmény-
haszndlat Beépitési épitési . . beépitettsége |
méd dvezet jele zbldfeliilete (%) magassdga
0,
(m) (m) (m*) (%) (m)
kereskedelm Gk 30 65 2000 30 40 4595
szolgdltato
Nem zavaro sz Ge 50 50 2500 30 40 4,5.9,5%
Ipari
Mez6gazdasdgi- Gm** 40 50 2000 20 25 4,5-9,5%
lizemi

SZ = szabadon dllo
*a technoldgiailag sziikséges nagyobb épitménymagassdg, mint pl. silo, kémény ...stb. épitmény az
épitménymagassdgba nem szdmitando be
**= csak a terv hatdlyba lépésekor mdr meglévd teriileten Iévé lehet

(6) A nem zavard ipari gazdasdgi teriilet épitési telkeit sajdat telkén beliil minimdlis
telekszélesség esetén legaldbb 3,0 m, eqgyéb esetben 1/2 oldaltdvolsdg szélesséqli és legaldbb
hdromszintes zéldfeliilettel kell ellatni a telekhatdrok mentén, melyet az épitési engedélyben
eld kell irni és a tulajdonos kételezettségével a haszndlatba vételig, de legkésébb az épitési
engedély jogerGre emelkedésétdl szamitott 2. vegetdcios idészak végéig megq is kell valdsitani.
(7) A zavard gazdasdgi teriilet épitési telkeit a sajat teriiletiikén beliil minimdlis telekszélesség
esetén legaldbb 10 méter szélességli, egyéb esetben legalabb 25 m szélesséqgli és legalabb 3
szintes zoldfeliiletként kialakitott zéldfeliileti savval kell ellatni a telekhatdrok mentén, melyet
az épitési engedélyben kell elbirni, és a tulajdonos kitelezettségével az engedély jogerére
emelkedését kdvets 2. vegetdcios idGszak végéig, de legkésébb a haszndlatba vételig meg kell
valdsitani.

(8) A kereskedelmi — szolgadltato épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkolo igényét és
a nem zavaro egyéb ipari gazdasdgi lizemi teriilet épitményeinek parkold igényét az épitési
telken kell biztositani.

(9) Gazdasdgi teriilet gépjarmii-parkold igényét teljes mértékben a sajat telkén beliil kell
biztositani.”
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Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett és nem hatdros a
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.
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2. Beavatkozdsi pont

A modositas soran a falusias lakd épitési dvezetre vonatkozd, a 6.§ (6) bekezdés b) és e)
pontjaban rogzitett gazdasagi savra vonatkozo értékek felllvizsgalatra és modositasra
kertlnek nagymélységl és/vagy kétutcas ingatlanok estén.
Tovabba meglévd telekalakitasi szabalyok pontositasa, kiegészitése az aldabbi esetekre
vonatkozdan:
e infrastruktira halézatok elemeit magaba foglalé 0©nallé telkek kialakitdsanak
lehet6sége, az épitési 6vezet normativ értékeitdl eltéréen,
e telekalakitds engedélyezése akkor is:
o haaz épitési telken meglévé lakoépilet taldlhatd, amelynek elhelyezkedése az
Ovezetre vonatkozo elGkerti és oldalkerti szabalyoknak nem felel meg, de a
telek valtozo hatarvonalai a telekalakitas soran az un. ,lakésavot” nem érintik
és a telek szélessége a , lakdsavon” tuli telekrészen nem csokken;
o ha az épitési telken meglévé lakdépiilet talalhatd, amelynek elhelyezkedése az
Ovezetre vonatkozd el6kerti és oldalkerti szabalyoknak nem felel meg, és a
telekalakitas a telek el6tti kozteriilet szélesitésére irdnyul, szabalyozasi terven
rogzitettek alapjan;
o haaszabdlyozasi terven a szabalyozasi vonal meglévé épiileten halad keresztiil
és a kozterilet szélesitésre iranyul.
Egyedi szabdlyok megfogalmazasa az el6z6kben rogzitett egyedi esetek kezelésére, a
telekalakitasok egyedi eseteinek megoldasara.

5.¢§
Telekalakitds, épitmények elhelyezése és kialakitasa

(1) A telepiilés teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszkézok szerint szabad.

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek ujonnan nem alakithato.

(3) Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb 6vezeti és vonatkozo szakagi szabdlyok
betartdsdaval — telekalakitdsi kényszer nélkiil beépithets, ha azon legaldbb egy 6,0 m széles
épitési hely kialakithato, egy ilyen szélességli épiilet elhelyezhetd.

(4) Telek bévitésekor nem kell feltétlentil elérni a legkisebb telekmutato értékeket (beépiteni
azonban csak a (6) bekezdést is betartva lehet).

(5) A telek cs6kkentésekor nem alakithato a legkisebbtdl is kisebb mutatoju telek, kivéve ha
a telek egyben meg is sztinik. A kzérdekbdl (pl. utcaszélesités miatt) torténd telek-csékkenést
olyan telekalakitdsnak kell tekinteni, ahol az 6vezetben alakithato legkisebb telekteriilet méret
és a telekmutatok legfeljebb 15%-al cs6kkenthetbek, ha az igy kialakitott telek az dvezet
szabdlyai szerint beépithetd, és rd a (3) bekezdés alkalmazhatd.

(6) Meglevé telek megosztdsakor a megosztds dltal érintett telkek telekmutatdira
vonatkozoan is az elbirdst be kell tartani. A telekmutaté mértéke ilyen esetben azonban
legfeljebb az 6vezetre elbirt 15 %-aval csékkenthetd, ha mds mod a telek megosztdsdra nincs.

(7) Az épitménymagassdgot ott, ahol csak a maximdlis épitménymagassdg van
meghatdrozva, mint legnagyobbat kell megtartani, és attol 1,0 méternél kisebb mértékben -
és csak lefelé - nem lehet eltérni.

(8) Ahol a terv az el6kert nagysdgdt nem jelzi, ott az a mdr beépiilt utcdkon a kialakult
(dltaldban 3, vagy 5 méter— az illeszkedés elvének alapjan meghatdrozott), mig uj utcdkon 5
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meéter, kivéve az uj, még be nem épiilt utca északi oldaldan Iévé falusias lakoteriiletet, ahol
tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely kézteriilet fel6li hatdrvonaldnak 1/3 hosszan
a telek hdtsokertje, saroktelek esetén az oldalkertjei irdnydba legfeliebb 5 m mértékig
visszaléphet. Amennyiben az elbirdsok szerint el6kert nem alakithatd, a telekhatdr és a
tényleges épitési vonal kézétti teriiletet a kézhaszndlat elél nem szabad elzdrni, és ra a
kéztertileti épitési szabdlyokat kell alkalmazni. Az oldalhatdron dllé épiileteket a kialakult
rendnek megfeleléen 0,5 m, vagy 1,00 m csurgotdvolsdgra kell az érintett oldalhatdrtol
elhelyezni.

(9) Az dllattartd épiiletek elbirt védétdvolsdgait a szomszédos telkek lakds, vagy a lakds
kévetelményeivel egyezb kbvetelményszint(i rendeltetési egysége épitési helyének, lakotelkek

(10) A terv épitési telkein 6ndlld terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysdgdt
meghaladd mértékben csak az épitési hely hatdrain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb
zoldfeliilet megvaldsitdsdval és csak akkor engedélyezhetd, ha annak a terepszinttél szamitott
magassdga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(11) Az el6- és oldalkertben csak kézmdi-becsatlakozdsi mditdrgy, hulladéktartdly-tdrolo
(legfeljebb 2,0 m —es belmagassdggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és
kerti épitmény ( hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljdra szolgalo miitdrgy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz melléképitmények
helyezheték el ugy, hogy az oldalkert egyéb elGirdsok szerint kbtelezGen biztositando minimdlis
szabad kézlekedési savjat nem csékkentheti.

(12) Az elGirt épitménymagassdg értéket — ha sajdtos eléirds mdsként nem rendelkezik — az
utcai homlokzatmagassdgra is teljesiteni kell.

(13) Epiiletrész kozteriilet felé csak a Vt évezet telkein és csak ott nyulhat, ahol az elGkert
meérete 0,0 m, és a kinyulds ekkor is legfeliebb 0,6 m lehet, az egyéb érvényes elGirdsok
betartdsdval.

(14) Az épitmények kozétti legkisebb tdvolsag az I-lll. tizdllosdgi fokozatu és D-E
tiizveszélyességi osztdlyba tartozo (nem égheté anyagu térelhatdrolo szerkezetl, falazatu,
burkolatu, héjazatu) és legfeljebb 5 m épitmény-magassdgu éplileteknél:

- 4,0 m-ig csékkenthetd, ha az egymadst dtfedd szemben fekvé homlokzatok kéziil legaldbb
az egyik homlokzaton a meglévé nyildsok nyilé-feliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m*—
nél, illetve az at nem alakithatd, meg nem sziintethetd, és az ettél nagyobb nyildsos szemben
fekvé homlokzat a magasabb, és a kordabban épiilt épiilet 10 évnél régebbi, valamint a telek
egyéb mddon nem lenne beépitheté.

(15) Gazdasdgi és kiilénleges rendeltetési 6vezetben az elbirt épitménymagassdg also
korlatjat nem kell figyelembe venni.

(17) Epitési telket érint6 nyilt drok vagy vizfolyds meder-rézsiijének élétél 6-6 m-es sdvban,
kézmdii esetén annak védétdvolsagadn beliil épitmény nem helyezhetd el és fa sem liltethetd..

Ennek a sdvnak a csékkentése a kézmdii gazddjdnak és az illetékes szakhatdésdgnak a
hozzdjdruldsdval, az dltala engedélyezett, a kételez6 biztonsdg mértékéig, de maximum 3,0
méterre csGkkenthetS. A lakd, gazdasdgi, (diil6 és kiilénleges dvezetii telket érinté nyilt
folydsu csatorna vagy drok korona élétél a terv szerinti szélességben beliltetési
kételezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési engedélyben elbirt, és a haszndlatba
vételig, de az engedély jogerére emelkedésétdl szamitott legfeljebb 2 éven beliil a tulajdonos

11



Ramocsahdza Kozség Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
EGYSZERU ELIARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

kotelességével megvalositott telek zéldfeliilete alakitandd ki. A terv egyéb telken beliili
kotelezé zéldfeliilete kialakitdsait is ezen elbirds szerint kell valdsitani.

(18) Uj épiilet épitése csak az épitési helyen kiviil 1évé, illetbleg azon tulnyuld épiiletek,
épliletrészek elbontdsdt (a rendezett telek kialakitdsdt) kévetéen engedélyezhetd, kivéve, ha a
szabdlyozasi terv a kialakulttol nagyobb elbkertet szabdlyoz.

(19) Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon tulnyuld épiilet, illetéleg épliletrész rendeltetése
nem modosithato. Az ilyen éplileten csak az életveszély elhdritdsdt szolgdlo épitési munka
végezhetd. Ez aldl csak a helyi védelem alatt Iévé és az utcai telekhatdron dllé épliletek
kivételek, amelyek a jelenlegi helyiikén, méretiikben és megjelenésiikben ujraépithetdk,
rendeltetésiik mddosithato. A kivételesen elhelyezheté épitményekre épitési engedély csak az
épités feltételeit és a krnyezetbe illeszkedést igazold elvi épitési engedély alapjan adhato.

(20) A kérnyezetbe illeszkedés szempontjabdl az elGirdsoknak meg nem felel6 beépités és
beépitési jellemzék nem vehetbk figyelembe, kivételt ez aldl a helyi védelem alatt dllo
épitmények jelentenek.

(21) Eltéré teriilet-felhaszndldsu 6vezetek telekhatdrdn és a csatorndk magdntelken bellili
tertiletén, a csatorna megkédzelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben
kotelezé telken beliili zoldfeliilet alakitandd ki, melyet fdsitott /erddsitett/ zéldfeliiletként kell
kezelni, és az épitési engedélyben a tulajdonos kételezettségével azt elS kell irni. A csatorndk
megkoézelithetéségén a korona-éltél szamitott 3-3 m szabad, faval be nem liltetett teriiletsavot
kell érteni.

(22) Epitési telken a szomszédos telekhatdr mellett ldgyszdru névény, iiltethetd, fa, sévény
telepithetd. A lagyszdru névény liltetése / a s6vény és fa telepitése /sordn az aldbbi szabdlyt is
be kell tartani: a névények, sévények fdak kifejlett dllapotdban mért lombkorondja a
telepitésnél akként vehetd figyelembe, hogy kifejlett dllapotdban is a lombkorona széle a sajat
telken beliil maradjon. A telepités tavolsagdt tehdt a szomszédos telektél a kifejlett allapotban
meért lombkorona szélétél a telek belseje felé mért mérték alapjdn kell kiszamolni. A szokdsos,
jellemzéen nem nagy lombkorona meéretii névény 1,0 m-tél, fa és sévény torzsének
kézépvonala 1,5 m-tél kézelebb a szomszédos telekhatdrtol nem keriilhet. A szomszédos
telekhatar feldl iiltetett vagy telepitett fa, sévény esetén az oldalkert fel6li kézlekedési
tirszelvényt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad belmagassdg), ha a hdtsoteleknek egyéb gk.
megkézelitése nincs/ a sajat telken beliil is meg kell tartani. Ettél csak a zdrtsoru beépités
esetén az egyéb elbirdsok betartdsdval lehet eltérni.

A szomszédos telekhatdrtdl 5 m-en beliil iiltetendd fa, s6vény telepitése esetén kertészeti
engedélyes tervet kell késziteni, melyben a tervezd az alkalmazott és (iltetni kivant sévény és
fa, cserje kifejlett dllapotban vdrhato lombkorona szélességét is meghatdrozza.

6.§
A lakoteriiletek

(1) A terv lakotertiletei elsédlegesen lakoépliletek elhelyezésére szolgdinak.

(2) A falusias (Lf jeli) lakoteriileten mezd- és erdbgazdasdgi (lizemi) épitmény,
lizemanyagtdélté épitmények nem helyezheték el. Haszondllat-tarto éplilet csak a lakdterdileten
és csak legfeljebb a sajdt sziikségletl dllattartdshoz sziikséges mértékben helyezhetd el, az
aldbbiak figyelembe vételével:

Falusias /Lf jeldi/ lakdteriileten

- 400 m? telektertilet alatt dllattarto éplilet nem helyezheté el, csak lakds és nem zavaré
gazdasdgi célu épiilet épithetd

- 400-600 m? telekteriiletig csak baromfi
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- <800 m? telekteriilet esetén 16, 6szvér, tehén és sertés is tarthatd

a helyi dllattartdsi rendelet szerint.

(3) Azon a telken, ahol dllattartds is van azonban legfeljebb két rendeltetési egység épithetd.

(4) Lf ovezetben lévé lakdtelken kétlakdsos lakdéplilet, - vagy kivételesen max. két
rendeltetési egységet tartalmazd — a lakossdg ellatdsdt szolgdlo kiskereskedelmi, szolgdltato,
vendéglato, szdllashely szolgdltatd, kézmdipari, helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis,) épitmény épithetd a szabdlyzat keretein beliil, melynek telkenkénti
parkold igénye nem toébb 4 gk-ndl, kivéve az dtmend telket, ahol az az egyéb szabdlyok
betartdsdval elhelyezhetd, akkor 2x2 lakdsos éplilet is éplilhet, a két kéztertilet, vagy magdnut
feldli eléirt el6kert betartdsaval.

Atmend telken iitemezett épités esetén az elsé épiilet a magasabb rend( ut felél helyezendd
el, kivéve, ha a meglévé kézmdivek az alacsonyabb rend( ut fel6l dlinak csak rendelkezésre,
vagy az ilyen (itemezéssel engedélyezhetd épités a magasabb rendd ut feldl elsé litemben a
szomszédos telek meglévé és jogszerl beépitése miatt szabdlyosan nem lehetséges.

- A lakéteriiletek saroktelkein oldalhatdron dllé beépitési mod esetén épitmény
szabadondlléan is elhelyezhetd, az egyéb dvezeti elbirdsok betartdsdval. Az ebben az esetben
engedélyezhetd lakdéplilet legkisebb szélessége azonban 6,0 m-nél kisebb nem lehet.

(5) A lakoteriileten elhelyezheté nem lakds célu rendeltetési egységeket és épiileteket
,kivételesen elhelyezhet6”-ként kell kezelni. A rendeltetési eqgységek szamdba a lakdsonkénti
egy gardzs nem szamitando be.

(6) Utcafronton lakdépliletek <10,0 m. elGkert esetén 6ndllé gardzsépitménnyel még akkor
sem kezddédhet, ha a lakdéplilet és a gardzs egy épliletet képez (azzal) 6ssze van épitve. Ha a
gardzs az épiilet tomegében, annak utcafronti szélességének legfeljebb a felét foglalja csak el,
és nem nagyobb, mint 2,0 m témegmozgatdssal jelenik meg a kézteriilet felél, akkor annak
épitése engedélyezhetd, kivéve az eld- és oldalkert feldli megkdzelitésnél épitendd siillyesztett
garazst. A telek beépitési %-aba be kell szamitani a lakdsonkénti 1 fedett gépjarmiitarolot is.
Amennyiben az a lakds (lakdsok) épitésétdl eltérd idében épiil, akkor a gardzsokat legaldbb 20
m? bruttd alapteriiletet a telek beépitési %-dban figyelembe kell venni.

(7) Lakoteleknek a lakds elhelyezésére szolgdlo része a teleknek az utca fel6l szamitott max.
30 m mélységli telekrésze.

(8) Elékert és oldalkert fel6li megkézelitéssel siillyesztett gardzs nem épitheté.

A terv lakoteriiletein az aldbbi tdbldzat szerinti ,jellemzdji” épitési Gvezeteket lehet
alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :

lakoterilet a telek
akoterule Legkisebb alakithato legnagyobb
szélessége | Mélysége teriilete i = pitmény-
sajdtos épitési alkalmazhato épitési g yeq 6 ltZ‘Z’u"/lete beépitettsége ;Z’tgzgy a
haszndlat ovezet (beépitési mod) o (%) g g
(m) (m) (m*) (%) (m)
Falusias Lf-0 18 65 1200 40 25 3,5-4,5

(9) A kézmlivesités fokdt az alabbiak szerint kell kialakitani :

- Uj rendeltetési egységet épiteni a falusias lakdteriileten lakds, vagy vegyes rendeltetés e-
setén meglevd épitési telken csak a legaldbb részleges kézmlivesitettséggel,
- mig a falusias lakdtertlilet épitésbe tujonnan bevont teriiletén, a terv szerinti uj utcdk menti,
és a vegyes tertlilet telkein csak teljes k6zmdivesitettséggel a 17. §. szerint lehet.
- Nem lakds rendeltetésd tisztdn intézményi rendeltetésii épliletet minden teriileten csak a
teljes kozmlivesitettséggel lehet engedélyezni.
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A (6) bekezdés szerinti épitési dvezetekben a telekalakitdsra, az éplilet elhelyezésre és a
beépités karakterére vonatkozoan az alabbi elbirasokat is be kell tartani, illetve az alabbiak
szerint is lehet épiteni :

a., az oldalhatdron dlld beépitési mdodu évezet saroktelkei szabadon dlldan is beépithetdk, s
kézbensé telkein is lehet szabadon dlloan épiteni, de csak akkor és ugy, ha a telken a
szomszédos telek kialakult oldalsé épitési oldaldtdl az &vezetre elbirt legnagyobb
épitménymagassdgnak megfeleld, de legaldbb 6 méter és nem nagyobb, mint 12,0 m oldalkert
biztositott. Abban az esetben, ha az elsé iitem(i beépitésnél /éplilet elhelyezésnél/ az oldalkert
212,0 m marad, a folyamatossd teend6 utcakép érdekében a beépités csak oldalhatdron dlléan
engedélyezheté.

b., a lakdteriileten elhelyezhetd éplileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a
falusias lakdtertileten a mezégazdasdgi épitményeket, amelyeket a telek gazdasdgi sdvjdban
kell elhelyezni. Utobbiak épitmény magassdga legfeljebb 5,0 méter lehet. Utcai teleksdvon a
homlokvonaltdol mért 30 m mélységd, mig gazdasdgi savon a homlokvonaltél mért 40 métertdl
a hatsdkertig, de legfeljebb 60 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az elGirdst atmend
telek esetében mindkét kézteriilet fel6l alkalmazni kell.) Saroktelek esetében utcai teleksdvon
a kozteriilet felbli telekhatdrtol mért max. 30 m mélységd, az dvezetre elSirt maximalis
épitménymagassdgu, de min. 6,0 m oldalkertet a szomszédos telek telekhatdrdatdl kell érteni.
A telek gazdasdgi teleksdvja csak a hosszabbik kéztertileti telekhatdron mért, a vele széget
bezdro mdsik kozteriilet feldli telekhatdrtol szamitott max. 40,0 m az oldalkertig. Ennek az
oldalkertnek a minimdlis mérete az dvezetre elGirt maximdlis épitménymagassdg, de min. 6,0
m.

c., az el6kertben lejté vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkiilonbséget kiizdene le,
magasabban a telek el6tti jardaszinttdl.

d., A melléképitményeket az alabbiaknak megfeleléen kell elhelyezni :

- A gazdasdgi savban helyezheté el az dllatkifuto, a tragyatdrolo, a komposztdlo és a silo,

- az el6kertben nem helyezhetd el a kozm(ipotlo miitdargy, a szélkerék, az 6mlesztett anyag-,
folyadék- és gdztarold, tovabbd a természetes (meglevd) terepszinttél és a telek elétti
jardaszinttél 90 cm-nél magasabb terasz sem. Az elG és oldalkert fel6li épitési helyen nem
helyezhetd el pavilon, egyéb eldrusito épitmény, valamint parkolo és gardzs.

e., a telek beépithetd teriiletének mértékét a beépitési % szamitdsdhoz az Lf évezetben a
telek utcai homlokvonalatol mért max. 60,0 m mélységig lehet figyelembe venni.
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Beavatkozasi pontok ismertetése
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Jelenlegi . . . . -
Modositasra T, teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. . .. . Teriilet Aktivitasi Egyéb S zab?lyozam
- .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, . s s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), - p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
A tervezett modositas | lpari  gazdasagi  terillet | beépitetlen terllet, | - falusias lakéterilet (Lf) 1,08 2,59 - egyéb ipari gazdasagi tertlet (Ge) 1,08 0,43 Védelmi rendeltetés(
a belterlilet észak- | kialakitdsa. U beépitésre | beépitett terilet zo6ldsavok kialakitasa,
1. nyugati részén | szant terilet kialakitasaval. | (iparterilet,, lakohaz, valamint tdjba illesztési
taldlhatd, a Székelyre | Betonacél hajlité- el6készité | udvar, gazdasagi kérdések rendeltetés
vezet6 ut (4104 sz ut) | lzem létrehozasa. épllet) szintd rogzitése
északi oldalan, a z szikséges.
552, 552/2 és 552/4
hrsz-u telkeken
helyezkedik el.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
(e e e D ----- P Nem valtozik, hatdsa nincs.
! : A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
! ! Nem valtozik, hatdsa nincs.
: : A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
: : A vallalkozasok fejlesztésének, vagy Ujak Iétrejottével Uj munkahelyek johetnek Iétre.
: : A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
o112 : | Nem valtozik, hatdsa nincs.
i otz : A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
! ! Nem valtozik, hatasa nincs.
! ! Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
! ! Nem valtozik, hatasa nincs.
! Lakd- és munkakaorilmények:
: Nem valtozik, hatdsa nincs
! Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
: g Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kézelben nem taldlhato.
\‘2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
|<-[ Koérnyezetvédelmi okokbdl sziikség lehet hatarolé zéldfellletek kialakitasara és azok allanddsult fenntartdsara.
= T4ajhasznalat, tajszerkezet védelme:

/‘ g+ TN
[ | ,
- oo L S LIRS - <Y

Hatalyos terv részlete!

I e

Moddositott terv részlete!

A felhagyott terlleteken folytatott tevékenységet gazdasagi célu terlilet haszndlat valtja fel, ezzel a tajszerkezet
részben megvaltozik.

Terllettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméféld igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimél fejlesztések tamogatasa:
A terlleten negativ folyamatok indulnak meg (a beépitési intenzitas novekszik, uj kozlekedési kényszerek
alakulhatnak ki, stb.).
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Jelenlegi . . . . -
Modositasra T, teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. . .. . Terilet Aktivitasi Egyéb S zab?lyozaﬂ
I .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, e s s Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), .. p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Telepllés belteriilet | A falusias lakoteriiletre | beépitett teriilet - falusias lakéterilet (Lf) n.a. n.a. - falusias lakoéteriilet (Lf) n.a. n.a -
falusias lakd épitési | vonatkozd egyedi szabalyok
2' ovezetei fellilvizsgalata és modositdsa
nagymélységli és kétutcds
ingatlanok esetén (pl.: telken
belili gazdasagi zona
mélysége) valamint egyedi
telekalakitasi szabalyok
rogzitése
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.
S X A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
‘ : T Nem vdltozik, hatasa nincs.
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel§ szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
~ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben taldlhaté.
‘f_t Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
§ Nem valtozik, hatdsa nincs.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs..

Terllettel, terméfolddel vald takarékos gazdélkodas:

A beavatkozas soran term6féld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv és leirdas modositasanak hatarozata

Ramocsahaza K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....... /2023 (.................) 6kt. hatdrozata

Ramocsahaza Kozség telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak
madositasarol

A Képvisel6-testiilet

1. A telepiilés kozigazgatasi terlletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és
a telepuilésszerkezeti terv leirasanak médositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Urban Linea Tervezd és Szolgaltatd Kft. T-12/2022. munkaszamon készitett T-1
rajzszamu telepilésszerkezeti fedvényterveket és a telepilésszerkezeti terv leirasanak
maodositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgarmester jegyz6

a 46/200 (VI1.27.) szamu hatarozattal elfogadott, Ramocsahaza K6zség Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds mdédositasanak jovahagyasarél szé6l6 ..../2023.(....... )
polgarmesteri hatarozat 1. melléklete

1.
A hatarozat kiegészil a IV./A fejezettel az alabbiak szerint
IV./A Fejezet
Teleplilésszerkezeti tervlap megallapitdsa
A T-12/2022 munkaszamu, T-1 jelli teleptlésszerkezeti fedvénytervet az 1. melléklet
tartalmazza.
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2.

MENTACIO

RAMOCSAHAZA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv - Fedvényterv

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

Vonalas szabdlyozasi elemek:

Villamosenergia atviteli halézat

| e BelterUlet hatar
(120 KV fesziliségszinttel)

— Orszagos mellékit

|—— Driella vagy kielolkerekoon = mmmE Tervezés terllet hatdra
L tengelye L !

Fe==n===4 Vizmindségvédelmi terllet hatdra

Fellletek:

: Falusias lakaterilet

- Egyéb ipari gazdasagi terllet

N

g7 Funkcidjaban megvdaltozd
2774 teriletfelhaszndlési egységek

H-4536 Ramocsahaza, F& tér 1.

MEGRENDELO: RAMOCSAHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA

MUNKASZAM:
T-12/2022

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE

RAMOCSAHAZ TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM
2023.01.ho

TERVFAITA:
szerkezeti terv

MERETA&A:N]-Y::SDQG
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: TELEPULE’SSZERKEZE'“ TERV - RAJZSZAM:
Ui e FEDVENYTERV
Tervezd, Szolgaltatd Kft PR T_ 1

TERVEZO MUN’K&TARS, TERVEZO - TT-15-037
H-4405 Nyiregyhéza, Pilypang u. 10 '
Tel.: D&-20/437-2146, [y — A
email lal c y 1 ¢ of i X
em@iiabhoncrn@gmatcom Ugochukwu Georgina Labbancz Andras
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4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmivek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a kozizemi elldtéd halézat elemeit nem érinti a
beavatkozas.

5. Hirk6zlési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel nem jon létre a mddositas sordn Uj beépitésre szant
terilet.

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgdlata

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Ramocsahdza Kozség Onkormanyzata
képvisel6-testiiletének 16/2017. (XI1.29.) O6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott

77

teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett médositas sordn részben megvaltozé

szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozé nyilatkozat
A modositas soran Uj, beépitésre szant teriilet nem tervezett, nem alakul ki.
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4.3 A szabalyozas kialakitasa

1. Beavatkozdsi pont

A moédositas sordn kialakitandd gazdasagi teriilet kiterjedése, a Beruhdzé szandéka szerint
végezni tervezett tevékenység tipusa jelent6s kornyezeti hatdst nem general. Azonban a laké
terliletek kozelsége miatt sziikséges a szomszédos terilletek irdnydban védelmi savok
kialakitasa és rogzitése a Rendelet tervezetben. Ennek a meger@sitése az alabbi szerint
torténne:

Az épitési 6vezetben — a (6) bekezdéstdl eltéréen — csak a szabdlyozdsi terven jelélt, ,,A

telek kételezéen zéldfeliileti célra haszndlando teriilete” feliileteken kell legaldbb 3

szintes névényzetet kialakitani, a megvaldsitdst kévets 2. vegetdcios idészak végéig.
Ezen szakasz biztositja, hogy a tényleges megvaldsitast kévetéen a védelmi intézkedés
kialakitasra keruljon, meg is valdsuljon. Ehhez tarsul alapvet6en az ingatlan erddsilt
terlletekkel valod korilvétele, tényleges erd6teriiletek megléte. Ezek egylittesen biztosithatjak
a lakéteriletek és a taj alapvet6 védelmét.

Az érintett ingatlan és az azt évezd erdd terliletek

3

2. Beavatkozdsi pont

Az elmult id6szak szamos telekalakitdsi kérdés esetén tart fel hidanyossagot a Rendelet
esetében, amely az egyértelm(iséget és a hasznalatot akadalyozza, alkalmazasa soran. Ezen
problémadk kikliszobolésére a bevezet6ben felvetett problémdk megoldasaira adott
tervezetek az aldbbiak:

A modositas soran a falusias lakd épitési dvezetre vonatkozd, a 6.§ (6) bekezdés b) és e)
pontjdban rogzitett gazdasagi sdvra vonatkozd értékek fellilvizsgalatra és moddositdsra
kerlnek nagymélységl és/vagy kétutcas ingatlanok estén.
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a lakoteriileten elhelyezheté lakoépiileteket az utcai teleksdvban (lakosav) kell
elhelyezni, a falusias lakdteriileten a mez6gazdasdgi épitményeket, amelyeket a telek
gazdasdgi savjaban kell elhelyezni. Utobbiak épitmény magassdga legfeljebb 5,0 méter
lehet. A lakdsdvot az utcai homlokvonaltdl mért 30 m mélységli, mig gazdasdgi savon
a homlokvonaltol mért 30 métertdl a hdtsokertig, de legfeljebb 80 m mélységig terjed6
sdvot kell érteni. (Ezt az elbirdst dtmend telek esetében mindkét kézteriilet feldl
alkalmazni kell.) Saroktelek esetében utcai teleksavon (lakdsdv) a kézteriilet feldli
telekhatdartol mért max. 30 m mélységl, az oOvezetre elbirt maximdlis
épitménymagassdgu, de min. 6,0 m oldalkertet a szomszédos telek telekhatdratdl kell
érteni. A telek gazdasdgi teleksdvja csak a hosszabbik kézteriileti telekhatdron mért, a
vele sz6get bezdro mdsik kozteriilet felbli telekhatdrtdl szamitott max. 60,0 m az
oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimdlis mérete az évezetre elSirt maximdlis
épitménymagassdg, de min. 6,0 m.

Tovabba meglévd telekalakitasi szabalyok pontositasa, kiegészitése az aldabbi esetekre
vonatkozdan:
e infrastruktira halézatok elemeit magaba foglald 0nallé telkek kialakitasanak
lehet8sége, az épitési Ovezet normativ értékeitdl eltéréen,
Az egyes épitési dvezetekben elhelyezendé kézmdiivek mditdrgyait magdba foglald
kévetelményei nem vonatkoznak.
o telekalakitds engedélyezése akkor is:

o haazépitési telken meglévs lakdépilet talalhatd, amelynek elhelyezkedése az
Ovezetre vonatkozo el6kerti és oldalkerti szabalyoknak nem felel meg, de a
telek valtozo hatdrvonalai a telekalakitas soran az un. ,lakésavot” nem érintik
és a telek szélessége a , lakdsavon” tuli telekrészen nem csokken;

A telekalakitds akkor is engedélyezhets, ha az épitési telken meglévd lakdépiilet
taldlhato, amelynek elhelyezkedése az épitési évezetre vonatkozo elbkerti és oldalkerti
paramétereknek nem felel meg, de a telek telekalakitds sordn vdltozo hatdrvonalai a
6.5 (10) bekezdésében régzitett 30,0 méter mélyséqgd, un. ,lakésdvot” nem érintik és a
telek szélessége a ,,lakdésdvon” tuli telekrészen nem csékken.

o ha az épitési telken meglévd lakoépiilet talalhatd, amelynek elhelyezkedése az
Ovezetre vonatkozd el6kerti és oldalkerti szabalyoknak nem felel meg, és a
telekalakitas a telek el6tti kdzteriilet szélesitésére iranyul, szabalyozasi terven
rogzitettek alapjan;

Amennyiben az épitési telket a szabdlyozdsi terven régzitett kézteriileti bévitésbél
eredd telekalakitdsi kényszer érinti, a telekalakitds akkor is engedélyezheté, ha az
épitési telken meglévé lakdéplilet taldlhato és amelynek elhelyezkedése az épitési
ovezetre vonatkozo elGkerti és oldalkerti paramétereknek a telekalakitdst kévetéen
sem felel meg.

o haaszabdlyozasiterven a szabalyozasi vonal meglévd éplileten halad keresztiil
és a kozterilet szélesitésre iranyul.

Azon meglévd éplilet épitési engedélyhez és egyszerli bejelentéshez kotott épitési
munkdi esetén, amely éplileteket a szabdlyozdsi vonal metszi, a telekalakitdst elsé
titemben ugy kell megvaldsitani, hogy a kialakitando telekhatdr az épiilet utcai
homlokzatdnak az éplilet két sarokpontjdtol az oldalso telekhatdrok felé — a
szabdlyozdsi vonallal pdrhuzamosan — huzott vonal és az éplilet utcai homlokzat
vonaldbdl adddo vonal legyen, a szabdlyozdsi tervtél eltéréen.
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5. Szabalyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§. A telepiilés igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi épitési Szabalyzatanak
megallapitasardl sz616 11/2006 (VI1.27.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
1.§. kiegésziil a (4) bekezdéssel:
»1.8
A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatalya Ramocsahaza Kozség teljes igazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) Az érvényességi terileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést el6irni csak az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban Etv.), valamint az e tdrvény
modositasardl széléd 1999. évi CXV. toérvény, és a torvény alapjan meghatdrozott az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el8irdsai, valamint jelen Helyi Epitési Szabalyzat
egylttes figyelembe vételével szabad.

(3) A rendeletet és a kiilteriletre vonatkozé T-2, valamint a belterlletre vonatkozé T-3
rajzszamu Szabalyozasi terveket egyiitt kell alkalmazni. ***, ***x sk

(4) A T-12/2022 munkaszamu terv tervezési teriletével mddositja a (3) bekezdés T-3
rajzszamu tervét. A T-12/2022 munkaszamu fedvénytervet a 3. szamu melléklet
tartalmazza.

*** T-2 és T-3 jelli szabdlyozasi terveket a T-2m-1 és T-3m-1 jel(i tervvel mddositotta a
22/2020. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet

*¥*%%* A T-2 jell szabalyozasi tervet a T-2m-2 jell tervvel mddositotta a 6/2021. (V.4.)
onkormanyzati rendelet

*¥*kEx* A T-2 jell szabalyozasi tervet a T-2m-2 jell tervvel mddositotta a 13/2021.(VI111.29.)
onkormanyzati rendelet

2. §. A Rendelet 5. §-a kiegésziil a (23)-(26) bekezdések elGirasaival:
5.§
Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

(1) A telepilés teriletén telket alakitani a helyi telepilésrendezési eszk6zok szerint szabad.

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek Ujonnan nem alakithato.

(3) Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb Ovezeti és vonatkozd szakagi szabalyok
betartasaval — telekalakitasi kényszer nélkil beépithets, ha azon legaldbb egy 6,0 m széles
épitési hely kialakithato, egy ilyen szélességl( éplilet elhelyezhet6.

(4) Telek boévitésekor nem kell feltétlendl elérni a legkisebb telekmutatd értékeket
(beépiteni azonban csak a (6) bekezdést is betartva lehet).

(5) A telek csokkentésekor nem alakithaté a legkisebbtdl is kisebb mutatéju telek, kivéve ha
a telek egyben meg is sz(inik. A kozérdekbdl (pl. utcaszélesités miatt) torténd telek-csokkenést
olyan telekalakitasnak kell tekinteni, ahol az 6vezetben alakithaté legkisebb telekteriilet méret
és a telekmutatok legfeljebb 15%-al csdkkenthet8ek, ha az igy kialakitott telek az ovezet
szabalyai szerint beépithetd, és ra a (3) bekezdés alkalmazhaté.

(6) Meglevé telek megosztasakor a megosztas altal érintett telkek telekmutatdira
vonatkozodan is az el8irast be kell tartani. A telekmutatd mértéke ilyen esetben azonban
legfeljebb az dvezetre elGirt 15 %-aval csokkenthetd, ha mas méd a telek megosztasara nincs.
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(7) Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis épitménymagassag van
meghatdrozva, mint legnagyobbat kell megtartani, és attél 1,0 méternél kisebb mértékben -
és csak lefelé - nem lehet eltérni.

(8) Ahol a terv az el6kert nagysagdt nem jelzi, ott az a mar beépiilt utcdkon a kialakult
(altaldban 3, vagy 5 méter— az illeszkedés elvének alapjan meghatarozott), mig Uj utcdkon 5
méter, kivéve az Uj, még be nem épult utca északi oldalan |évé falusias lakdteriletet, ahol
pedig 5, illetve a terv szerinti méretek. Az el6kert vonala egyuttal kdtelezé épitési vonal is. A
tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely kozterilet fel6li hatarvonalanak 1/3 hosszan
a telek hatsékertje, saroktelek esetén az oldalkertjei iranyaba legfeljebb 5 m mértékig
visszaléphet. Amennyiben az el8irasok szerint el6kert nem alakithatd, a telekhatar és a
tényleges épitési vonal kozotti terliletet a kdzhasznalat el6l nem szabad elzarni, és ra a
kozterlleti épitési szabalyokat kell alkalmazni. Az oldalhatdron 3llé éplleteket a kialakult
rendnek megfelel6éen 0,5 m, vagy 1,00 m csurgdtavolsdgra kell az érintett oldalhatartél
elhelyezni.

(9) Az allattartd épiletek el6irt véddtavolsagait a szomszédos telkek lakds, vagy a lakas
kovetelményeivel egyezd kovetelményszintli rendeltetési egysége épitési helyének,

(10) A terv épitési telkein 6nallo terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysagat
meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain belil, a telekre vonatkozd legkisebb
zoldfellilet megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha annak a terepszinttdl szamitott
magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(11) Az el6- és oldalkertben csak kdzmi-becsatlakozasi m(targy, hulladéktartaly-tarold
(legfeljebb 2,0 m —es belmagassaggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és
kerti épitmény ( hinta, csiszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
m(itargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkili terasz
melléképitmények helyezhet6k el ugy, hogy az oldalkert egyéb elGirasok szerint kotelez6en
biztositandd minimalis szabad kozlekedési savjat nem csokkentheti.

(12) Az elGirt épitménymagassag értéket — ha sajatos elGiras masként nem rendelkezik — az
utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

(13) Epiletrész kozteriilet felé csak a Vt dvezet telkein és csak ott nyulhat, ahol az elékert
mérete 0,0 m, és a kinyulas ekkor is legfeljebb 0,6 m lehet, az egyéb érvényes elGirdsok
betartasaval.

(14) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsdg az I-lll. tlizallésagi fokozatu és D-E
tlizveszélyességi osztalyba tartozd (nem éghet6 anyagu térelhatdrold szerkezet(, falazatu,
burkolatu, héjazatu) és legfeljebb 5 m épitmény-magassagu éplleteknél:

- 4,0 m-ig csokkenthet6, ha az egymast atfedd szemben fekvé homlokzatok koziil legaldabb
az egyik homlokzaton a meglévé nyilasok nyilé-felilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m?-
nél, illetve az at nem alakithatd, meg nem sziintethetd, és az ettél nagyobb nyildsos szemben
fekv6 homlokzat a magasabb, és a korabban épiilt épllet 10 évnél régebbi, valamint a telek
egyéb mddon nem lenne beépitheté.

(15) Gazdasagi és kilonleges rendeltetési Ovezetben az elGirt épitménymagassag alsé
korlatjat nem kell figyelembe venni.

(16) Kozmlivezeték folott vagy az alatt Gj épitési telek nem alakithaté.

(17) Epitési telket érint8 nyilt arok vagy vizfolyds meder-rézsiijének élétél 6-6 m-es savban,
kdzm( esetén annak véddétavolsagan belil épitmény nem helyezhetd el és fa sem Ultetheté..

Ennek a sdvnak a csokkentése a kdozmi gazdajanak és az illetékes szakhatdsagnak a
hozzajarulasaval, az altala engedélyezett, a kotelez6 biztonsag mértékéig, de maximum 3,0
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méterre csokkenthet6. A lako, gazdasagi, idulé és kiilonleges ovezetl telket érinté nyilt
folydsu csatorna vagy 4arok korona élét6él a terv szerinti szélességben beilltetési
kotelezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési engedélyben elGirt, és a hasznalatba
vételig, de az engedély jogerére emelkedésétdl szamitott legfeljebb 2 éven belil a tulajdonos
kotelességével megvalositott telek zoldfeliilete alakitandd ki. A terv egyéb telken belili
kotelez6 zoldfeliilete kialakitasait is ezen elGirds szerint kell valdsitani.

(18) Uj épiilet épitése csak az épitési helyen kiviil 1évé, illetSleg azon tulnydld épiiletek,
éplletrészek elbontdsat (a rendezett telek kialakitasat) kovetGen engedélyezhet6, kivéve, ha
a szabalyozasi terv a kialakulttdl nagyobb el6kertet szabalyoz.

(19) Az épitési helyen kiviil all6, vagy azon tulnyulo éplilet, illetéleg éplletrész rendeltetése
nem modosithatd. Az ilyen éplileten csak az életveszély elhdritasat szolgald épitési munka
végezhetd. Ez aldl csak a helyi védelem alatt Iév6 és az utcai telekhatdron allé épiletek
kivételek, amelyek a jelenlegi helyliikén, méretiikben és megjelenésiikben Ujraépithetdk,
rendeltetésiik mdédosithatd. A kivételesen elhelyezhet6 épitményekre épitési engedély csak

(20) A kornyezetbe illeszkedés szempontjabdl az elGirdsoknak meg nem felel6 beépités és
beépitési jellemz6k nem vehet6k figyelembe, kivételt ez aldl a helyi védelem alatt 3l
épitmények jelentenek.

(21) Eltérd terilet-felhasznalasu ovezetek telekhataran és a csatornak magantelken belili
terliletén, a csatorna megkozelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben
kotelezd telken belili zoldfelllet alakitando ki, melyet fasitott /erdésitett/ zoldfellletként kell
kezelni, és az épitési engedélyben a tulajdonos kotelezettségével azt el6 kell irni. A csatornak
megkozelithetGségén a korona-éltél szamitott 3-3 m szabad, faval be nem (ltetett
terliletsavot kell érteni.

(22) Epitési telken a szomszédos telekhatar mellett lagyszard ndvény, iltethetd, fa, sovény
telepithetd. A lagyszara novény Ultetése / a sovény és fa telepitése /soran az aldbbi szabalyt
is be kell tartani: a novények, sovények fak kifejlett allapotaban mért lombkorondja a
telepitésnél akként vehetd figyelembe, hogy kifejlett allapotaban is a lombkorona széle a sajat
telken belilil maradjon. A telepités tavolsagat tehat a szomszédos telektdl a kifejlett allapotban
mért lombkorona szélétdl a telek belseje felé mért mérték alapjan kell kiszamolni. A szokasos,
jellemzéen nem nagy lombkorona méretli névény 1,0 m-t6l, fa és sovény torzsének
kdzépvonala 1,5 m-t6l kdzelebb a szomszédos telekhatartél nem kerilhet. A szomszédos
telekhatar fel6l Ultetett vagy telepitett fa, sévény esetén az oldalkert fel6li kdzlekedési
drszelvényt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad belmagassag), ha a hatsételeknek egyéb gk.
megkozelitése nincs/ a sajat telken beldl is meg kell tartani. Ett6l csak a zartsoru beépités
esetén az egyéb elGirasok betartdsaval lehet eltérni.

A szomszédos telekhatartdl 5 m-en belil Gltetendd fa, sovény telepitése esetén kertészeti
engedélyes tervet kell késziteni, melyben a tervezd az alkalmazott és ultetni kivant sdvény és
fa, cserje kifejlett dllapotban varhatd lombkorona szélességét is meghatarozza.

(23) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezend6 kézmlivek mitargyait magaba foglald
ingatlanokra, az épitési Ovezetben rogzitett legkisebb alakithatd telek paraméterek
kovetelményei nem vonatkoznak.

(24) A telekalakitas akkor is engedélyezhet6, ha az épitési telken meglévé lakdépiilet
talalhatd, amelynek elhelyezkedése az épitési ovezetre vonatkozd el6kerti és oldalkerti
paramétereknek nem felel meg, de a telek telekalakitas soran valtozé hatarvonalai a 6.§ (10)
bekezdésében rogzitett 30,0 méter mélységi, un. ,lakdsdvot” nem érintik és a telek szélessége
a ,lakésavon” tuli telekrészen nem csokken.
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(25). Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez és egyszer(i bejelentéshez kotott épitési
munkai esetén, amely éplileteket a szabdlyozasi vonal metszi, a telekalakitast elsé Gitemben
ugy kell megvalésitani, hogy a kialakitando telekhatar az éplilet utcai homlokzatanak az épiilet
két sarokpontjatol az oldalsé telekhatarok felé — a szabalyozasi vonallal parhuzamosan —
huzott vonal és az épulet utcai homlokzat vonalabdl adédé vonal legyen, a szabalyozasi tervtdl
eltérGen.

(26) Amennyiben az épitési telket a szabdlyozasi terven rogzitett kozterileti bévitésbél
eredd telekalakitasi kényszer érinti, a telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az épitési
telken meglévé lakdéplilet taldlhatd és amelynek elhelyezkedése az épitési Ovezetre
vonatkozo el6kerti és oldalkerti paramétereknek a telekalakitast kévetéen sem felel meg.

3. §. ARendelet 6. §-a (9) bekezdés helyébe a kévetkezé lép:
4. §. A Rendelet 6. §-a kiegésziil a (10) bekezdés elGirasaival:
6.8
A lakéteriiletek

(1) A terv lakéteriiletei els6dlegesen lakéépiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A falusias (Lf jeld) lakoterlileten mezs- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,
Uzemanyagtolté épitmények nem helyezhet6k el. Haszonadllat-tarté épilet csak a
lakoterileten és csak legfeljebb a sajat sziikséglet(i allattartashoz sziikséges mértékben
helyezhet§ el, az alabbiak figyelembe vételével:

Falusias /Lf jel(i/ lakoterileten

- 400 m? telekterllet alatt allattarté épulet nem helyezhet§ el, csak lakas és nem zavaré
gazdasagi célu épllet épithetd

- 400-600 m? telekterletig csak baromfi

- <800 m? telekterilet esetén 16, 6szvér, tehén és sertés is tarthatd

a helyi allattartasi rendelet szerint.

(3) Azon a telken, ahol allattartas is van azonban legfeljebb két rendeltetési egység épithetd.

(4) Lf ovezetben l|év6 lakotelken kétlakasos lakdéplilet, - vagy kivételesen max. két
rendeltetési egységet tartalmazo — a lakossag ellatasat szolgald kiskereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgdltatd, kézmdipari, helyi igazgatasi, egyhdazi, oktatasi,
egészséglgyi, szocidlis,) épitmény épithetd a szabalyzat keretein beliil, melynek telkenkénti
parkold igénye nem tobb 4 gk-nal, kivéve az atmend telket, ahol az az egyéb szabalyok
betartasaval elhelyezhetd, akkor 2x2 lakasos épiilet is épllhet, a két kdzterilet, vagy maganut
fel6li elGirt el6kert betartasaval.

Atmené telken itemezett épités esetén az els6 épiilet a magasabb renddi ut felél helyezendd
el, kivéve, ha a meglévé kdzmivek az alacsonyabb rend( ut feldl allnak csak rendelkezésre,
vagy az ilyen Gtemezéssel engedélyezhetd épités a magasabb rendi ut feldl elsé Gtemben a
szomszédos telek meglévé és jogszer(i beépitése miatt szabalyosan nem lehetséges.

- A lakoéteriletek saroktelkein oldalhataron allé beépitési mdd esetén épitmény
szabadonalléan is elhelyezhet§, az egyéb dvezeti elSirdsok betartasaval. Az ebben az esetben
engedélyezhet6 lakdéplilet legkisebb szélessége azonban 6,0 m-nél kisebb nem lehet.

(5) A lakoterileten elhelyezhet6 nem lakds célu rendeltetési egységeket és épiileteket
»kivételesen elhelyezhet6”-ként kell kezelni. A rendeltetési egységek szamaba a lakasonkénti
egy garazs nem szamitandé be.

(6) Utcafronton lakdépiletek <10,0 m. elGkert esetén 6nallé garazsépitménnyel még akkor
sem kezdGdhet, ha a lakéépiilet és a garazs egy épliletet képez (azzal) 6ssze van épitve. Ha a
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garazs az éplilet tomegében, annak utcafronti szélességének legfeljebb a felét foglalja csak el,
és nem nagyobb, mint 2,0 m tomegmozgatassal jelenik meg a kozterilet fel6l, akkor annak
épitése engedélyezhetd, kivéve az el6- és oldalkert fel6li megkozelitésnél épitendd sillyesztett
garazst. A telek beépitési %-aba be kell szamitani a lakasonkénti 1 fedett gépjarm(itarolodt is.
Amennyiben az a lakas (lakdsok) épitésétsl eltér6 id6ben épiil, akkor a garazsokat legalabb 20
m? brutto alapteriletet a telek beépitési %-aban figyelembe kell venni.

(7) Lakoteleknek a lakds elhelyezésére szolgdld része a teleknek az utca fel6l szamitott max.
30 m mélységli telekrésze.

(8) ElSkert és oldalkert felSli megkdzelitéssel sillyesztett garazs nem épithet6.

A terv lakéterilletein az aldbbi tablazat szerinti ,jellemz6jid” épitési ovezeteket lehet
alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :

lakéterilet a telek
akoteruie Legkisebb alakithato legnagyobb
sajatos épitési alkalmazhato épitési szélessége Mélysége teriilete . aktl.\./ beépitettsége Epltmerl\y—
. . VR zoldfelulete magassaga
hasznélat Ovezet (beépitési mod) (m) (m) (m*) (%)
(%) (m)
Falusias Lf-O 18 65 1200 40 25 3,5-4,5
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(9) A kozmdvesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) Uj rendeltetési egységet épiteni a falusias lakéterileten lakds vagy vegyes rendeltetés e-
setén meglevd épitési telken csak a legaldabb részleges kozmdlvesitettséggel,

b) mig a falusias lakdterilet épitésbe Ujonnan bevont teriiletén, a terv szerinti Uj utcak
menti, és a vegyes terllet telkein csak teljes kozmdvesitettséggel a 17. §. szerint lehet.

c) Nem lakds rendeltetési tisztan intézményi rendeltetési épiiletet minden teriileten csak
a teljes kozmvesitettséggel lehet engedélyezni.

(10) A falusias lakd épitési ovezetekben a telekalakitasra, az épiilet elhelyezésre és a
beépités karakterére vonatkozdéan az alabbi elGirdsokat is be kell tartani, illetve az alabbiak
szerint is lehet épiteni :

a) az oldalhataron allé beépitési modu dvezet saroktelkei szabadon alldan is beépithetdk, s
kozbensd telkein is lehet szabadon alléan épiteni, de csak akkor és ugy, ha a telken a
szomszédos telek kialakult oldalsé épitési oldalatél az Ovezetre el6irt legnagyobb
épitménymagassagnak megfeleld, de legalabb 6 méter és nem nagyobb, mint 12,0 m oldalkert
biztositott. Abban az esetben, ha az els6 Uitem(i beépitésnél /éplilet elhelyezésnél/ az oldalkert
>12,0 m marad, a folyamatossa teendé utcakép érdekében a beépités csak oldalhataron alléan
engedélyezhetd.

b) a lakéterileten elhelyezhet lakdépiileteket az utcai teleksavban (lakdsav) kell elhelyezni,
a falusias lakodteriileten a mez6gazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban
kell elhelyezni. Utdbbiak épitmény magassaga legfeljebb 5,0 méter lehet. A lakdsavot az utcai
homlokvonaltdl mért 30 m mélységd, mig gazdasagi savon a homlokvonaltél mért 30 métertdl
a hatsokertig, de legfeljebb 80 m mélységig terjed6 savot kell érteni. (Ezt az elSirdst atmend
telek esetében mindkét kozterulet felSl alkalmazni kell.) Saroktelek esetében utcai teleksavon
(lakésav) a kozterilet fel6li telekhatartdl mért max. 30 m mélységli, az 6vezetre elGirt
maximalis épitménymagassagu, de min. 6,0 m oldalkertet a szomszédos telek telekhataratol
kell érteni. A telek gazdasagi teleksavja csak a hosszabbik kdzterileti telekhataron mért, a vele
szoget bezard masik kozterilet fel6li telekhatartdl szamitott max. 60,0 m az oldalkertig. Ennek
az oldalkertnek a minimalis mérete az dvezetre el6irt maximalis épitménymagassag, de min.
6,0 m.

c) az elGkertben lejt6 vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkiilonbséget kiizdene le,
nem helyezhetd el. A telek utcai épitési savjaban a féldszinti padlé pedig nem lehet 90 cm-nél
magasabban a telek el6tti jardaszinttdl.

d) A melléképitményeket az alabbiaknak megfelel6en kell elhelyezni:

da) A gazdasagi sdvban helyezhetd el az allatkifuto, a tragyatdrold, a komposztdld és a silo,
db) az el6kertben nem helyezhets el a kozmipotld mitargy, a szélkerék, az 6mlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold, tovabba a természetes (meglevd) terepszinttdl és a telek
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el6tti jardaszinttél 90 cm-nél magasabb terasz sem. Az el6 és oldalkert felGli épitési helyen
nem helyezhet6 el pavilon, egyéb elarusitd épitmény, valamint parkolé és garazs.

777

5. §. A Rendelet 8. §-a kiegésziil a (10) bekezdés elGirasaival:

(1)

8.8§.
A gazdasagi teriletek

(2) A Gk jell kereskedelmi és szolgdltatd teriileten nem helyezheték el az egyhazi,
egészséglgyi és szocidlis éplletek.

(3) A Ge jell ipari terlileten nem helyezhet6k el a jelentés mértékl zavard hatdsu terilet,
illet6leg a jelent6s mértékl zavard hatdsu ipari teriilet a kilonlegesen veszélyes (pl. tliz-,

e

robbands, fert6z6veszélyes), bliz6s, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények, valamint a telepulésgazdalkodasi, és az egyhazi, oktatdsi, egészségligyi és
szocialis épuletek.

(4)

(5) Gk és Ge Ovezetben a kozmlvesitettség mértékét az aldbbiak szerint kell kialakitani:

A teriileten az aldbbi tdblazat szerinti ,,jellemzdijli

Uj rendeltetési egységet jelentd épitményt épiteni csak a teljes kozmlvesitettség
megvaldsuldsa és a technoldgidhoz tartozd ellatd biztonsagi rendszerek megléte
esetén lehet.
Meglévs létesitmények felljitasa, korszer(isitése és blvitése esetén a teljes kozm
rendelkezésre 3allasaig kis mennyiségil (nem tébb, mint a megel6z6 allapot 1,5 szerese)
szennyviz keletkezésekor zart kozm(ipdtld mitargy engedélyezhetd.
Gm Ovezetben a legaldabb részleges kozmlivesitettségnek a haszndlatba vételig
megvalosuld biztositottsaga és a technoldgiahoz tartozo ellatd biztonsagi rendszerek
megléte esetén lehet épiteni. A kozm(ipdtldk és a technoldgidhoz tartozd mitargyak
csak zart rendszerliek lehetnek. Az elGirdsoknak megfelel§ sajat szennyviztisztitd
berendezés a kornyezetvédelmi szakhatdsag véleménye alapjan engedélyezheté. A
teriletnek és a meglévé éplileteknek a rendeltetés szerinti megtartasa csak a részletes
kornyezeti hatdsvizsgalat elkészitése alapjan lehetséges, melyet a rendelet életbe
[épése utan 3 éven belil, de legkés6bb 2009. 12. 31.-ig a tulajdonos kotelezettségével
el kell készittetni.

6ju” épitési ovezeteket lehet alkalmazni a terv
szerinti térbeli rendben:

lkal haté a telek
alkalmazhatoé
L s Alakithaté legkisebb legnagyobb
sajatos épitési — —— - ———
. s épitési . . Mélység . aktiv - , Epitmény-
haszndlat Beépité i szélessége terilete . N beépitettsége .
i mod Ovezet (m) e (m*) zoldfelllete (%) magassaga
jele (m) (%) (m)
keresk?delrjm Gk 30 65 2000 30 40 4,5-9,5
szolgaltato
Nenl‘pzar‘i’am sz Ge 50 50 2500 30 40 4,5-9,5%
MezGgazdasa
.. . Gm** 40 50 2000 20 25 4,5-9,5%
gi-lUzemi

SZ = szabadon allé
*a technoldgiailag sziikséges nagyobb épitménymagassag, mint pl. silé, kémény ...stb.

épitmény az épitménymagassagba nem szamitandd be
**= csak a terv hatdlyba |épésekor mar meglévé teriileten |évé lehet
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(6) A nem zavard ipari gazdasagi teriilet épitési telkeit sajat telkén belGl minimalis
telekszélesség esetén legalabb 3,0 m, egyéb esetben 1/2 oldaltavolsag szélességli és legalabb
haromszintes zoldfelilettel kell ellatni a telekhatarok mentén, melyet az épitési engedélyben
eld kell irni és a tulajdonos kotelezettségével a hasznalatba vételig, de legkésSbb az épitési
engedély joger6re emelkedésétdl szamitott 2. vegetdacids id6szak végeéig meg is kell valdsitani.
(7) A zavaré gazdasagi teriilet épitési telkeit a sajat teriiletiikon belll minimalis telekszélesség
esetén legalabb 10 méter szélességl, egyéb esetben legalabb 25 m szélesség(i és legalabb 3
szintes zoldfellletként kialakitott zoldfellleti savval kell ellatni a telekhatarok mentén, melyet
az épitési engedélyben kell elSirni, és a tulajdonos kotelezettségével az engedély jogerdre
emelkedését kovetd 2. vegetacios id6szak végéig, de legkésébb a hasznalatba vételig meg kell
valdsitani.

(8) A kereskedelmi — szolgaltaté épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkold igényét
€s a nem zavaro egyéb ipari gazdasagi lzemi terllet épitményeinek parkold igényét az épitési
telken kell biztositani.

(9) Gazdasagi terilet gépjarmd-parkold igényét teljes mértékben a sajat telkén belil kell
biztositani.

(10) A Gel jell épitési dvezetben szabadondlld beépitési méd mellett, 1000 m? legkisebb
épitési telek alakithato ki. Az épitési ovezetben a megengedett épitmény magassag 6,0 m, a
legnagyobb beépitettség 50%, illetve a legkisebb zoldfellleti mutatd 30% lehet. Az épitési
Ovezetben — a (6) bekezdéstél eltér6en — csak a szabalyozasi terven jelolt, , A telek kotelezéen
zoldfellileti célra haszndlando teriilete” feliileteken kell legaldbb 3 szintes novényzetet
kialakitani, a megvaldsitast kovets 2. vegetacids id6szak végéig. Az oldalkert mérete az épitési
Ovezetre vonatkozo6 épitménymagassag fele.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete

RAMOCSAHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK

11111

(VI1.27.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Ramocsahdza Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami féépitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatanak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatanak A5. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 11. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra

Tertileti vizvédelmi hatdsdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldzatdnak A10. pontjdra

Févdrosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A11.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskorben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tabldzatdanak A12 pontjdra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra
Kézlekedésért felelGs miniszternek 11. melléklet tabldzatanak A14. pontjdra

Légikézlekedési hatosdgnak 11. melléklet tablazatanak Al5a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 11. melléklet tablazatanak A15b. pontjdra

Kézlekedési hatosdgi hatdskérben eljaro févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatanak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdrd févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak
11. melléklet tablazatanak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljaro varmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Foldiigyi Kézpontnak 11.
melléklet tabldzatanak A20. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei rendbr-fékapitanysagnak a 11. melléklet tablazatdnak A22. pontjdra
Bdnyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 11. melléklet tabldazatdnak A24. pontjdra
Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdra
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Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A26. pontjdra hivatkozva,
valamint Ramocsahaza Kozség Képviseld Testuletének 11/2017 (VI. 30.) szamu rendeletében
rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a kovetkez6ket
rendeli el:

1.§. A telepiilés igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi épitési Szabalyzatanak

megallapitasardl sz6l16 11/2006 (VI1.27.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)

1.§. kiegésziil a (4) bekezdéssel:

»,1.8. (4) A T-12/2022 munkaszamu terv tervezési teriiletével mddositja a (3) bekezdés T-3
rajzszamu tervét. A T-12/2022 munkaszamu fedvénytervet a 3. szamlU melléklet
tartalmazza.”

2. §. ARendelet 5. §-a kiegésziil a (23)-(26) bekezdések elGirasaival:

»5.8. (23) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezend6 kézmivek mtargyait magaba foglald
ingatlanokra, az épitési Ovezetben rogzitett legkisebb alakithatd telek paraméterek
kovetelményei nem vonatkoznak.

(24) A telekalakitas akkor is engedélyezhet6, ha az épitési telken meglévd lakdépiilet taldlhato,
amelynek elhelyezkedése az épitési Ovezetre vonatkozo el6kerti és oldalkerti paramétereknek
nem felel meg, de a telek telekalakitds soran valtozé hatarvonalai a 6.§ (10) bekezdésében
rogzitett 30,0 méter mélységd, un. ,lakésavot” nem érintik és a telek szélessége a ,,lakdsavon”
tuli telekrészen nem csokken.

(25). Azon meglév6 épllet épitési engedélyhez és egyszerl bejelentéshez kotott épitési
munkai esetén, amely éplleteket a szabdlyozasi vonal metszi, a telekalakitast elsé itemben
ugy kell megvaldsitani, hogy a kialakitandd telekhatar az épilet utcai homlokzatanak az épilet
két sarokpontjatol az oldalsé telekhatarok felé — a szabalyozasi vonallal parhuzamosan —
hazott vonal és az épulet utcai homlokzat vonalabdl adédé vonal legyen, a szabalyozasi tervtdl
eltérGen.

(26) Amennyiben az épitési telket a szabalyozasi terven rogzitett kozteriileti bévitésbdl eredd
telekalakitasi kényszer érinti, a telekalakitas akkor is engedélyezhet6, ha az épitési telken
meglévé lakdépilet taldlhatd és amelynek elhelyezkedése az épitési dvezetre vonatkozd
elGkerti és oldalkerti paramétereknek a telekalakitast kovet6en sem felel meg.”

3. §. A Rendelet 6. §-a (9) bekezdés helyébe a kdvetkezo lép:

,6.8. (9) A kbzmvesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) Uj rendeltetési egységet épiteni a falusias lakoteriileten lakas vagy vegyes rendeltetés e-
setén meglevs épitési telken csak a legalabb részleges kézmdvesitettséggel,

b) mig a falusias lakéteriilet épitésbe Gjonnan bevont teriletén, a terv szerinti Uj utcak menti,
és a vegyes terilet telkein csak teljes kozmdvesitettséggel a 17. §. szerint lehet.

c) Nem lakas rendeltetés( tisztan intézményi rendeltetés(i épiletet minden terileten csak a
teljes kozmvesitettséggel lehet engedélyezni.”

4. §. A Rendelet 6. §-a kiegésziil a (10) bekezdés elGirasaival:

»,6.8. (10) A falusias laké épitési dvezetekben a telekalakitasra, az éplilet elhelyezésre és a
beépités karakterére vonatkozdan az aldbbi elGirasokat is be kell tartani, illetve az alabbiak
szerint is lehet épiteni :

a) az oldalhataron all6 beépitési médu Ovezet saroktelkei szabadon alldan is beépithetdk, s
kdzbensd telkein is lehet szabadon alléan épiteni, de csak akkor és ugy, ha a telken a
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szomszédos telek kialakult oldalsé épitési oldalatél az Ovezetre el6irt legnagyobb
épitménymagassagnak megfelel, de legalabb 6 méter és nem nagyobb, mint 12,0 m oldalkert
biztositott. Abban az esetben, ha az els6 Uitem(i beépitésnél /éplilet elhelyezésnél/ az oldalkert
212,0 m marad, a folyamatossa teendé utcakép érdekében a beépités csak oldalhataron alléan
engedélyezhetd.
b) a lakéterileten elhelyezhet6 lakdépiileteket az utcai teleksdvban (lakdsav) kell elhelyezni,
a falusias lakoterileten a mez&gazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban
kell elhelyezni. Utdbbiak épitmény magassaga legfeljebb 5,0 méter lehet. A lakdsavot az utcai
homlokvonaltél mért 30 m mélységli, mig gazdasagi savon a homlokvonaltdl mért 30 métertdl
a hatsokertig, de legfeljebb 80 m mélységig terjed6 savot kell érteni. (Ezt az elSirdst atmend
telek esetében mindkét kozterulet felSl alkalmazni kell.) Saroktelek esetében utcai teleksdvon
(lakésav) a kozterilet fel6li telekhatartdl mért max. 30 m mélységli, az 6vezetre elGirt
maximalis épitménymagassagu, de min. 6,0 m oldalkertet a szomszédos telek telekhataratodl
kell érteni. A telek gazdasagi teleksavja csak a hosszabbik kdzterileti telekhataron mért, a vele
szoget bezard masik kozterilet fel6li telekhatartdl szamitott max. 60,0 m az oldalkertig. Ennek
az oldalkertnek a minimalis mérete az dvezetre elSirt maximalis épitménymagassag, de min.
6,0 m.
c) az el6kertben lejt6é vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkilonbséget kiizdene le, nem
helyezhet§ el. A telek utcai épitési savjaban a foldszinti padld pedig nem lehet 90 cm-nél
magasabban a telek el6tti jardaszinttdl.
d) A melléképitményeket az aldbbiaknak megfelel6en kell elhelyezni:
da) A gazdasagi savban helyezhetd el az allatkifutd, a tragyatarold, a komposztalo és a silo,
db) az el6kertben nem helyezhets el a kézmipotld mitargy, a szélkerék, az 6mlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold, tovabba a természetes (meglevs) terepszinttdl és a telek
el6tti jardaszinttél 90 cm-nél magasabb terasz sem. Az el6 és oldalkert felGli épitési helyen
nem helyezhet6 el pavilon, egyéb elarusitd épitmény, valamint parkold és garazs.”
5. §. A Rendelet 8. §-a kiegésziil a (10) bekezdés elGirasaival:
,8.5.(10) A Gel jelli épitési dvezetben szabadondlld beépitési méd mellett, 1000 m? legkisebb
épitési telek alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitmény magassag 6,0 m, a
legnagyobb beépitettség 50%, illetve a legkisebb zoldfellleti mutatd 30% lehet. Az épitési
Ovezetben — a (6) bekezdéstdl eltéréen — csak a szabalyozasi terven jelolt, , A telek kotelez6en
zoldfellileti célra haszndlandd teriilete” fellileteken kell legaldbb 3 szintes ndvényzetet
kialakitani, a megvaldsitast kdvetd 2. vegetacids id6szak végéig. Az oldalkert mérete az épitési
Ovezetre vonatkozé épitménymagassag fele.”

6.8 Ez arendelet a 2023. ............. hé ........... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést kovetd
napon hatalyat veszti.

polgdrmester jegyz6
Zaradék:
A rendeletet kihirdettem 2023. ......... ho .......... napjan
jegyz6
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1. szamu melléklet

3. melléklet a 11/2006 (VII.27.) sz. 6nkormanyzati rendelethez

Vonalas szabalyozdsi elemek: FelUletek:
BelterUlet hatdr - Szabdlyozdsi szélesség 7 A telek kbtelezoen z6ldfelleti
- ! célra haszndlando terblete
-".“V s i 4 [ - . g Py sy > o
"""""""" Epltea s e?e*e'“ OV‘?ZGN '70"9’0 @=010m Eidkert mérete - |. rendi kézlekedési céll kdzterilet
(o szinek hatdra egyben évezeti hatar)

——— Tervezett szabdlyoczdasi vonal
bacscossasss Onallé kerékpdarit tengelye mEEEEE Tervezédstertlet hatdra | | Vvéddterllet

Fe==A===s Vizmindségvédelmi terllet hatdra

RAMOCSAHAZA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Szabalyozasi terv - Belteriilet - Fedvényterv

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

Vilamosenergia atviteli halézat \ | II. rendi kézlekedési céll kéztertlet
(120 KV feszUltségszinttel) —_——

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldasaval!

MEGRENDELD: RAMOCSAHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA M““’cf\;_zfz"}'zuzz
H-4536 Ramocsahaza, F& tér 1.
DATUM
- - 2023.01.hé
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
B} L . TERVFAITA:
RAMOCSAHAZ TELEPULESRENDEZESI TERVE szabalyozdsi tery
MERETARANY:
M=1:5000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: SZABALYOZAS| TERV RAJZSZAM:
. KULTERULET - FEDVENYTERV
Urban Linea
Tervezd, Szolgaltatd Kft ™ = " - T_3
TERVEZO MUNKATARS: TERVEZO - TT-15-037 UGYVEZETO IGAZGAJO:!
H-4405 Nyiregyhdza. Pitypang u. 10 i
Tel.: D&-20/437-2144, [ — A /
endiiabhancro®gnaiaem Ugochukwu Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras
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6. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett mddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek k6zotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rend(i tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt.: Nyiregyhdaza, 2023. januar h6 09. nap

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A teriiletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

a teleplilési dGnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Ramocsahdza Kozség Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
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o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
o a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriletrendezési tervrél sz616 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Madositas utan
tervezési szerinti tervezési a teriilet nagysaga a Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten teriileten tervezési teriileten
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - -
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti - - - - - -
3. |Sajatos teriilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti - - - - - -
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - -
5. |Telepilésitérség érinti érinti - - - - - -
Az orszagos mUiszaki infrastruktura-haldzatok és a mdszaki infrastruktura P .
6. C o, . L .. erinti nem érinti - - - - - -
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - -
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti nem érinti - - - - - -
9. |Okoldgiai haldzat puffer teriiletének 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - -
10. | Kivalé termGhelyi adottsagu szantoteriiletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - -
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - -
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti - - - - - -
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - - -
14. | Tajképvédelmi teriilet Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - -
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete nem érinti nem érinti - - - - - -
16. |Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete érinti érinti 30,26 0 30,26 100 +30,26 +100
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti nem érinti - - - - - -
18. | VTT-tarozok ovezete nem érinti nem érinti - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - - -
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - -
22. |Tanyas terliletek ovezete nem érinti nem érinti - - - - - -
23. |Térszervez( varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - -
24. | Térségi egyuttmikodések dvezete nem érinti nem érinti - - - - - -
25. |Hataron atnyulé egyiittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - -
27. |Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - -
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepuilési térség teriiletén barmely telepiilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Falusias lakdteriilet
- Egyéb ipari gazdasagi terilet

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
toérténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teriletén az allamigazgatasi
szervek elézetes
adatszolgaltatasdnak
figyelembe vételével lehatarolt
vizminGség-védelmi terilet
ovezet

terllete az MTrT -ben (A) 30,26 ha
terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben O ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 30,26 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 30,26 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet vezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran nem késziil Gj telepiilésrendezési eszkoz

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi tertilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval
engedélyezheté.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (4): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a
vizmindség-védelmi teriilet évezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mlitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdégazdasdgi termelés folytathatd;

b) uj vegyszertdrolo, hulladékkezelG Iétesitmény — a komposztdlo telepet és az
dtrakddllomdst kivéve — nem létesithetd.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala.
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28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

a kévetelmény teljesitése:

A tervezett, Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tartalmazza.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal Gsszhangban jelélhetd ki, kiilénds tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran erddéteriilet nem keriilt felhasznalasra, modositasra.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljak.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem érintett.

kovetelmény:

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A teleplilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo teleplilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

a koévetelmény teljesitése:

A mddositas soran telepiilésfejlesztési dokumentumok nem késziilnek.
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RAJZI MELLEKLETEK
5/2020.(V1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint

Térségi Szerkezeti Terv

-.-/‘ nI- . ~1 g '
. %

V‘xv

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkodasi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdldzatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett terliletek
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28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai dvezet
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