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Ezaton tajékoztatom a Tisztelt Lakossagot, hogy az Onkormanyzat megbizasa alapjan elkésziilt

Ramocsahaza Kozség Telepiilésrendezési Tervének moddositasat megalapozé Telepitési

Tanulmanyterv, mely elérheté6 az 6nkormanyzat honlapjan, valamint az_6nkormanyzatnal

hivatali munkaidében.

A teleplilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepiléskép-érvényesitéssel Osszefuggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szélé6 Ramocsahaza Kézség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete altal alkotott 11/2017. (V1.30.) dnkormanyzati rendeletében foglaltak alapjan az
egyeztetésben részt vevok kore (a tovabbiakban: partnerek):
- atelepulésen allando lakhellyel, tartézkodasi hellyel, illetve ingatlantulajdonnal rendelkez6
természetes személyek,
- azadott teleplilésrendezési eszkozzel 6sszefliggésbe hozhato és ott székhellyel, telephellyel
rendelkezé, kézvetlenll érintett gazdalkodé szervezetek,
- akozigazgatasi teruleten miikddé elismert egyhazak,

- akoézigazgatasi terlleten mikodo civil és érdekképviseleti szervezetek.
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El6zmények
Az érintett teriiletek telepiilésrendezési szempontu ismertetése
A tertiletek és kornyezetiiknek a vizsgalati bemutatasa
A modositéas soran elérend6 célok sszegzése
Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas modositasara
A javasolt valtozas (mddositas) infrastrukturalis igénye, fejlesztése
A javasolt valtozas (médositas) kornyezeti hatasai
2015. julius
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Elézmények

Ramocsahaza kozség hatélyos telepiilésrendezési tervét Ramocsahaza Kozség Onkormanyzat
Képviseldtestiilete 2007-ben fogadta el. Az idékozben jelentkezé Onkormanyzati €s magantu-
lajdonosi fejlesztési elképzelések révén sziikségessé valt a hatalyos telepiilésrendezési eszko-
zok moédositasa. Az Onkormanyzat felkérésére tobb teriiletrészen a fejlesztési elképzelése-
inek megvaldsitasahoz sziikséges mértékii modositasrol van szo.

A kozség Képviselo testlilete a 17/2014.(V1.5.) sz. 6nkormanyzati hatdrozatban dontott a fej-
lesztési elképzelések tamogatasarol.

Ramocsahéaza igazgatasi teriiletén beliil a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modo-
sitdsat igénylo tervezési teriiletek:

1.

A tervezett uj nyomvonali 4104 sz., a telepiilést D-r6l elkeriilo ut torlése. 4 kozség
teriiletén, a magantulajdonu teriileteken tervezett uj elkeriilG ut realitdsa ma madr meg-
kérddjelezheto. Sem az OTrT, sem a megyei tervek ezt nem tartalmazzdk, a tervezett
mezogazdasagi célu fejlesztések gatja.

A Csiiresalja mellett, a Béke utca Ny-i oldalan tervezett lakoteriilet torlése. A telepiilés
népesség-viltozdsa csekély, inkabb a fogyds jellemzé. Uj tervezett lakoteriilet kialaki-
tdsa helyett a megiiresedd belteriileti lakotelkek vijra beépitését, haszndlatdt preferdlja a
kozseg.

A Kendereskert mellett a tervezett lakoteriilet torlésre keriil. Az indok a 2. pontban
szerepldvel megegyezik.

A belteriilet E-i hataran, a Csombokos ..alatt” a tervezett lakoteriilet csokken. Az indok a
2. és 3. pontban szerepldvel megegyezik.

A Homokos melletti tervezett lakotertilet torlésre keriil. Az indok a 2., 3., és 4. pontban
szerepldvel megegyezik.

Az igazgatasi teriilet E-i részén tervezett Kio-sz szabadidds teriilet torlésre keriil. A
kozség ennek a teriiletnek a kialakitasat a tovabbiakban nem tartja realisnak.

Az erdétertiletek a megyei és az orszagos teriiletrendezési tervnek, valamint az erdoka-
taszternek megfeleléen kisebb modositasra keriilnek. Az azdta megtirtént kisebb
erddsitések a terven dtvezetésre keriilnek, a kertes teriiletek egy része a tovabbiakban
nem tervezett erdoként szerepelnek majd.

csak a Hész és a szabalyozasi terv mddositdsat igényld teriilet:

8.

10.

11.

A 410-es hrsz. teriiletén tervezett lakout /kiszolgalo ut/ torlésre keriil. A tervezett vj ut és
csomopont megvalositasa olyan kisajatitasokkal, bontasokkal jarna, amelynek nincs meg
a realitasa, ehelyett forgalom szervezés és rendezés a kialakult allapotok figye- lembe
vételével

A Kkiiltertilet tervezett I. és II. rendli utjai szabalyozasi szélességei feliilvizsgalatra
kertilnek. A kiszolgald utak egy része torlésre keriil. 4 kialakult dallapot szerinti szaba-
lyozas eldtérbe keriil, a tovabbi szabdlyozas modositasa a telekhatarok figyelembe
vételével torténik.

A kiiltertileti Ge és Gk teriileteken a tervezett épitési hely szabalyozasa torlésre keriil. A
telepiilés a fejlesztések Osztonzésére elégségesnek tartia az eldirdsok szerinti szabd-
lyozast.

A belteriilet tervezett Utszabalyozasait, utnyitasait feltl kell vizsgélni. Az eddig terve-
zett szabalyozas megvalositasa olyan kisajatitasokkal, bontdsokkal jarna, amelynek
nincs meg a realitasa, ehelyett forgalom szervezés és rendezés sziikséges a kialakult
allapotok figyelembe vételével
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A telepitési tanulmanyterv célja a telepiilésrendezési terv moddositasara vonatkozd javaslat
elkészitése.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett
célok megvalositasara telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett ingatlanon beruhazni
széndékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiilondsen:

- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilés-
fejlesztési stratégia €s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,

- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasa,

amelyek a cél megvaldsitasanak:
- eldfeltételei - az érintett teriilet elGkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy megval-
toztatdsa, a talaj megtisztitasa — vagy
- kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok megvalo-
sitasa az onkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az dnkormanyzat telepiilésrendezési szerzodést kothet az
ingatlanon beruhazni szandékozoval, azaz a cél megvalositdjaval. A megvalositd ezekben az
esetekben az Onkormanyzat, igy Telepiilésrendezési szerz6dés nem kottetik harmadik féllel.
A telepiilésrendezési tervek: a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv. A telepitési
tanulmanyterv szerint a telepiilésszerkezeti tervet a szabalyozasi tervet, tovabba sziikség sze-
rint a HESZ el6irasait kell médositani.

Az érintett teriiletek telepiilésrendezési szemponti ismertetése

Ramocsahdza kozség telepiilésszerkezeti tervét Ramocsahdza Kozség Onkorményzat Kép-
visel§ testiilete a 46/2006.(VIL.27.) OR. szamu hatarozataval allapitotta meg. Modositéasra ed-
dig nem kertilt.

A jelen terv 1. szamu tervezési teriilete a telepiilés déli részén talalhatd. A 4104. jeli at ter-
vezett telepiilést elkeriil6 szakaszat javasolta megvaldsitani. A meglévd forgalom és annak no-
vekedése azonban nem indokolja j nyomvonal kialakitasat.

A tervezési teriileten beliil a kozség D-i részén megmarad a mez6gazdasagi teriilethasznalat
¢s a kialakult mez6gazdasagi utak halézata. A 4104 sz. Gt a tovabbiakban is a belteriileten
keresztiil halad majd.

A 2-5. szamu tervezési teriileteken a tervezett lakoteriileti hasznalatot az elmult 10 év
népesség-valtozasa miatt nem célszerti a tovabbiakban szerepeltetni. A telepiilés nem az jabb
lakoteriiletek novelésével, hanem a meglévd belteriileten meglévé iires telkek beépitésével
akarja a stagnalo, vagy a kismértékben novekvO népesség lakoépiilet épitési igényeit
kielégiteni. Ezt kivanja 6sztondzni.

A 6. sz. teriileten a tovabbiakban nem cél a szabadidés tevékenységek, a rekreacio céljara a
teriilet fejlesztése, megmarad a kézpontban 1€vé sport- szabadidés- és rekreacios tertilet.

A 7. szamu teriileten a tényleges hasznalat megmarad, tovabbi erdéteriilet kialakitdsa nem
redlis a terv tavlatan beliil, a mez6gazdasagi teriilet jobban kiszolgélja a telepiilés érdekeit.

A 8. szamu teriilet tervezett lakdutja a tovabbi tervezett lakoteriilet ,,torlése” miatt nem
sziikséges.

A 9. szami teriileteken a tervezett szabalyozas a terv tavlatdban nem redlis, igy azzal
szamolni nem lehet.

A 10. szamu teriileteken jelzett gazdasagi teriiletek tovabbi szigoritasa nem sziikséges. A
beruhazasok §sztonzéséhez a Képviseld testiilet elégségesnek tartja a HESZ eldirésait.
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A 11. szamu teriileteken a kialakult teljes kozmiihalozat megléte, a forgalom nagysaga és a
tervezett kozteriilletek kialakitdsdnak fedezete biztositdsa nem teszi realissa azok tovabbi
fenntartasat, a tervezett lakoteriiletek csokkentése pedig uj tovabbi utnyitasokat nem igényel.

I. Szerkezeti terv modositasaval érintett teriiletek

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint

1. szama teriileten beliil

a modositassal érintett a.) 4104 sz. tervezett ij nyomvonalu orszagos 1t van rogzitve, mely
nyomvonal modositasa /megsziintetése/ a tervezési feladat.

részlet hatadlyos telepiilésszerkezeti tervbdl

2. szamu teriilete a kozponti belteriilettdl dél-nyugatra talalhaté a Béke utca mellett. Meglévo
be nem épitett, vagy oszthato telkekkel rendelkez6 lakoteriiletek mellett.

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv szerint a mddositassal érintett (091/5...- hrsz) ingatlan
falusias laké és erdd teriiletként vannak rogzitve. A tervezett lakoteriileti hasznalat
megszinik.

A 314/2012.(X1.8.) Korm rendelet 37.§. szerinti elGzetes tdajékoztatasi dok.



3. szamu teriilete a kozponti belteriilet kozelében a Baktaloranthazi at melletti teriiletrészen
talalhato. A tervezett lakoterilet fejlesztése torlésre kerdl. '
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részlet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl

4. szamu teriilete a telepiilés kozponti teriiletétdl északra helyezkedik el. A hatélyos
telepiilésszerkezeti terv szerint lakoteriiletként van rogzitve a mddositassal érintett 0128/29 és
.../4 hrsz-1 ingatlanokon. A tervezett lakoteriilet fejlesztése torlésre keriil.

részlet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl

| a modositas helyszine
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5. szamu teriilet a telepiilés kozponti beltertiletétdl észak-nyugatra talalhato tervezett falusias
lakotertilet torlésre keriil. A tervezett lakoteriilet fejlesztése torlésre kertl.

részlet a hai&lyos telepz‘ilé&szerkezeti tervbél
A 6. sz. teriileten a ,.Konzervgyar” felé vezetd uton tervezett kiilonleges szabadidds és
rekredcios célu teriilet van tervezve, mely megsziintetendd.

részlet a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbdl

a modositas helyszine

A 314/2012.(X1.8.) Korm rendelet 37.§. szerinti elézetes tdjékoztatasi dok.



A 7. szami teriileten a tervezett €s a meglévo, nyilvantartott erddteriiletek és az erd6katasz-
ter kozotti 6sszhang megteremtése érdekében a tervezett erdok kisebb modositasra keriilnek

Ramocsahaza
TELEPULESRENDEZESI TERV
TELEPULESSZERKEZETI TERV
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A helyi épitési szabdlyzatot és szabdlyozdsi tervet Ramocsahdza Kozség Onkormdnyzat
Képviseld testiilete a 11/2006.(VIL.27.) szamu rendelettel fogadta el.

II. A szerkezeti terv modositasaval egyiitt érintett teriiletek szabalyozasa is modosul:

1. szami teriileten beliil a moddositassal érintett teriillet Gsszhangban a telepiiléssze-
kezeti tervvel a mdédositassal érintett
a.) tervezett Uj nyomvonalu 4104 sz. elkeriil6 Gt térlése miatt az érintett kiiltertileti
ingatlanokon is megsziinik az Gtszabalyozas

részlet a hatalyos szabalyozasi tervbél

2. szamu teriileten - Csiiresalja mellett, a Béke utca Ny-i oldalan tervezett lakotertilet
torlése a modositassal érintett _yingatlanoko? a hatélly?s szablélyoze;lsi] terv szerint
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részlet a hatadlyos szabalyozdsi tervbol
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3. szamu teriileten a Kendereskert mellett a tervezett lakotertilet torlésre kertil.

= Kendereskert
l"‘..
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o

részlet a hatalyos szabalyozdsi tervbdl
4. szamu teriileten a belteriilet E-i hataran, a Csombokos ,.alatt™ a tervezett lakoteriilet csok-
ken

részlet a hatdlyos szabdlyozdsi tervbdl
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5. szamu teriileten a Homokos melletti tervezett lakoterulet torlésre kertil

részlet a hatalyos szabalyozasi tervbdl

6. szamu teriileten a , Konzervgyar” felé vezet6 uton tervezett kiilonleges szabadi- dos és
rekreacios célu teriilet van tervezve, mely megszintetendo
’,f‘ | b\» \

részlet a hatalyos szabdlyozdsi tervbdl
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7. szamu teriileten tervezett és a meglévo, nyilvantartott erdéteriiletek és az erddkataszter
kozotti 6sszhang megteremtése érdekében a tervezett erdok kisebb mddositasra kertilnek

reszlet a hatalyos szabdlyozdsi tervbél

A 314/2012.(X1.8.) Korm rendelet 37.§. szerinti eldzetes tdajékoztatdsi dok.



II1.

Csak a szabalyozas és a HESZ modositasaval érintett teriiletek

8. A 410-es hrsz. teriiletén tervezett lakout /kiszolgalo ut/ torlésre keriil.

30
| 0128/20
4,5 1200
'l;l
|
\
) O 0.0. Y 0128/4
12 L ‘ ‘.‘i'{”.—{_’ E
Hun
\
N CACARATALY
s \
\ 30 \ A
1000
\
\i
\l
'v. 141
i s
1 — £ A\
e \ . 9 L
Wie widdyr - L
=] \ \ LU B0 4
-1\ 1 < M
 ebosom A SRS
— Ek=0-5, X
AN ALY

A Kkiilteriilet tervezett 1. és II. rendii utjai szabalyozasi szélességei feliilvizsgalatra
keriilnek. A kiszolgalo utak egy része torlésre Keriil
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10. A Kkiilteriileti Ge és Gk teriileteken a tervezett épitési hely szabalyozasa torlésre
keriil.

A 314/2012.(X1.8.) Korm rendelet 37.§. szerinti eldzetes tdjékoztatasi dok.
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11. A belteriilet tervezett utszabalyozasait, utnyitasait feliil kell vizsgalni, a ,felesleges”

utnyitisokat torolni kell. A kialakult szélességek, zsikutcik a teljes kozmiivesités
miatt tovabbi szabalyozast nem tesznek realisan megvalosithatova.
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A teriiletek és kornyezetiik vizsgalati bemutatasa

Kozlekedés és kozmi ellatas: ~'

A teriilletek a 4104 jelii orszagos mellékat kozelsége és a hatdlyos rendezési tervben rogzitett
fontosabb gyijtoutak révén jol megkozelithetok.

A koOzponti belteriileten fekvo teriiletrészen, a kozmivesitettség a tervezett fejlesztésekhez megfeleld.
A telepiilés tervezett lakonépesség szama a stagnalas és a minimalis novekedés feltételezett mértékétol
eltéréen stagnal, illetve kis mértékben csokken. 2. a 3. a 4. az 5. a 6. szamu tervezési teriileteken a
kézmivesitettség megfeleld.

Természetvédelem:

A telepiilésen nem talalhat6 NATURA 2000 teriilet és nem tartozik a Természetvédelmi teriilet
Ovezetébe és nem érinti a Tajvédelmi korzet teriilete sem.

A 2-7. szamu tervezési teriiletek nem tartoznak NATURA 2000 teriiletbe és Természetvé- delmi
teriilet Gvezetébe - a modositas nincs negativ hatéssal a teriiletre , -tekintettel arra, hogy méar mostisa [
telepiilési teriileten beliili teriiletekrél van sz6 és nagy résziik mar most is beépitésre szant teriiletként
vannak rogzitve. A tervezett kiilteriilleti 4104-es szamu orszagos Ut megvalositasa irredlissa valt, az
nem szerepel az OTrT-ben sem /de a korabban késziilt, és a sajatos Gvezeteiben érvényes MTrT sem
tartalmazta/

Az OTrT toérvény mddositasat 2013. december 11-én fogadta el az Orszaggyiilés a 2013.évi CCXXIX.
tv-el és 2014. januar 1-t6l hatalyba Iépett. A mar emlitett 2013 évi OTrT torvény modositas soran a
térségi ovezetek szama és megnevezése megvaltozott. A teleplilések mar ezen ovezetekre kérhetnek
adatszolgaltatast az arra kotelezett allamigazgatasi szervektol. A jogszabaly valtozasbol kovetkezden
mind az Orszagos és mind a Megyei Teriiletrendezési tervnek valé megfelelést igazolni kell.

Az Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT) és a Megyei Teriiletrendezési terv (MTrT) okologiai
halézat Gvezeti tervlapja a telepiilést nem érinti, de a moddositassal érintett ingatlanokat sem. Az
Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT) Kivald termdhelyi adottsaghi erdéteriilet Gvezete. érinti az 7.
szamu tervezési teriiletet, csakigy, mint a kivalo és a jO szantdteriilet Ovezete, valamint a
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Svezete az igazgatasi teriilet E-i részét igen,
de a modositott tertileteket nem érinti. Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete a D-i, DNY-i
részét érinti. és a térségi jelentdségi téjké_}:{\;édelmi teriilet 6vezete az MTrT szerint.

-

~

i ;L‘i . "_'.; ’l . -k
L {*l\ ¢ 1% #‘ C odp N

okologiai 6vezetek kivalé term.-helyi erdé

L/‘_o-"/

53 o
{L}()QE ;zn'%‘f} ~

kivalo term-i szanto jo term.-i szant6 tajképv.-i sz. kiemelten kez. ter ovezete

A 314/2012.(X1.8.) Korm rendelet 37.§. szerinti elézetes tdjékoztatdsi dok.



Orszagos v1zmm0segvedelm1 teriilet dvezete

Az OTrT tovabbi Gvezetei nem érinti a telepiilést, ezen beliil természetesen a médosi-
tassal érintett teriileteket sem.

az MTrT szerint
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MTrT kivagatai

Rendezési terv modositasat befolyasolhato tényezok:
Az orszagos erdészeti adattarban erdéteriiletként rogzitett a 7. jelii tervezési tertilet teriilet-

része, de a modositassal érintett ingatlanjai azonban nem. Az erdok az adattar szerint 2-37
erddrészlet nyilvantartasi szdmon talalhatok.
A tobbi tervezési terlilet nem érintett adattar szerinti erdokkel.

fokozottan védett érdék az 1. szamii tervezési teriileten beliil — a médositdassal érintett ingatlanok nem érintettek

& SR\ Y [ ]

TN Nyikéres © A Megyei terv szerint a belteriilet NY-i-DNY-i része nitrétérzékeny
terlletbe tartozik.
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T Az igazgatasi teriilet D-i része a térségi jelent6ségii mezdgazdasagi
arutermelo tertilet ovezetebe tartozik.

J.J“—\c\:‘ "mép r(‘

A teljes igazgatasi teriilet az orszagos gyiimdlestermohely kataszter altalérintett.

Az igazgatasi teriilet érintett még a szélerémiivek elhelyezésére vizsgalat ala vonhato teriilet
Ovezetével.

A médositas soran elérendé célok dsszegzése

A mddositasok célja az érintett teriileteken olyan szabalyozas rogzitése, mely lehetové teszi az
Onkormanyzat és a tulajdonosok hasznalati elképzeléseinek megvalodsithatosdgat, valamint a
jogszabalyi eldirasokbol eredo kotelezettségek rogzitését.

Szabalyozasi koncepci6 — javaslat a szabalyozas modositasara

A szabalyozasi terv modositési javaslatai esetén, a telepiilésszerkezeti terv javaslatokkal 0ssz-
hangban keriilnek rogzitésre a tervezési teriileteken beliili épitési dvezetek.

A javasolt valtozas (mddositas) infrastrukturalis igénye, fejlesztése

A javasolt mddositasok révén infrastruktura-fejlesztési igény nem jelenik meg,

A javasolt valtozas (modositas) kornyezeti hatasai

A modositas intenzivebb hasznalatot nem jelent, aminek okan a mddositds révén negativ
iranyu kornyezeti hatas nem varhato.
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