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V74

6zménye

1. El

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

46/2006 (VII.27.) szamu hatarozat, Ramocsahaza Kozség Telepilésszerkezeti tervének

és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

11/2006 (VI1.27.) szdmu rendelet, Ramocsahaza Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl és

Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2. Atnézeti térkép

/,
\

Ulet hatdra

Tervezési ter

(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terllet kiiltertleten, a beltertilet hatar —a 0115/71 hrsz-u telek - 0115/5 hrsz-u Gt
—0115/82 hrsz-u telek —0115/72 hrsz-U telek — 0122 hrsz-0 Ut, valamint a 0124 hrsz- ¢ ut altal
kdzre zart tombben helyezkedik el.

BN - - . )\ 3 -
(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep )

A tervezési feladat a telepuilés kozigazgatasi tertletén lévé 0123/3-4 hrsz-U temetd terilet
bévitése a 0123/5 hrsz-U ingatlanra, a sziikséges terllet-felhasznéalds/ Gvezete atsorolasa
(védelmi (védd) erdbteriiletbdl beépitésre nem szant kiilonleges temetd terilet), a tervezett
Ovezet elGirasainak fellilvizsgalata, mddositasa, kiegészitése telekalakitdsi feladatok
végrehajtasanak tamogatasa.

A tervezett modositds (altaldnos mezGgazdasagi teriiletbél, valamint beépitésre szant
kilonleges temet6 teriiletbSl gazdasdagi erdd teriilete) a bdvités soran létrejové bioldgiai
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aktivitas érték csokkenést hivatott kompenzalni, az Orszagos Erdé Adattar nyilvantartasaban
rogzitett teriletként.

A beavatkozdsok teriilet-felhasznalasi valtozasai sordn kialakulé bioldgiai aktivitasi
értékcsokkenés kompenzacidjara torténd Ovezeti atsorolas a 0115/20 telken és a 0123/4 hrsz-
U telek részteriiletén.

A médositassal Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.

A beavatkozasi teriilet nem érintett ismert régészeti terilettel, épitett 6rokség a tervezési
terlleten belil taldlhaté.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalod tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Ki-t | kilonleges temetd teriilet épitési Ovezete
Sz Szabadon allé beépitési mdd
5 5 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

4,0 m | 4,0 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
Kialakult (** nem megoszthatd, de a terv elfogadasakor meglévé telke azonban
bGvithetd)

K**

Ev | Védelmi (védd) erdGterilet 6vezete

Ma | Altaldanos mez6gazdasagi teriilet dvezete

Az épitési Ovezet / 6vezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Ki-t kiilonleges temetd terilet 6vezete

Eg gazdasagi erd6terilet Ovezete

HESZ vonatkoz6 bekezdései az érintett dvezetre:

9.8

A kiilénleges teriilet

(1) A terv kiilbnleges teriileteit a sajdtos haszndlatuk szerint sportoldsi- szabadidds- rekredcios
— rendezvényi célt szolgdld, és temetd-teriiletek, kegyeleti parkok, kézdsségi-szolgdltato
intézmények teriiletek céljdra lehet felhaszndlni a terv szerinti térbeli rendben.
(2) A teriileten uj rendeltetési egységet jelents helyiséget épiteni, épitményt elhelyezni csak a
legaldbb részleges kézmlivesitettség megléte esetén lehet, illetéleg ha legaldbb: a korszerd
kézmd-potidval biztositott energia-elldtds, az illetékes szakhatdsdgok dltal elfogadott
megolddssal biztositott ivovizelldtds és szennyviztisztitds valamint szennyviz elhelyezés,
tovdbbd a legaldbb nyilt drkos csapadékviz elvezetés biztositott.
(3) A teriileten az aldbbi ,jellemzéji” épitési 6vezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli
rendben :

alkalmazhato A telekre
saj at?s épitési a telek az éplilet Atelek A telek
] haszndlat . beépitési | 6vezet legnagyobb legnagyobb legkisebb |minimdlis
ill. rendeltetés mod jele |beépitettsége (%) épitmény- Aktiv teriilete
magassdga (m) m?
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z6ldfeliilete
%
temetd Ki-t 5 4,0 25 K**
Kegyeleti park Ki-kep |5 4,0 25 K
Szabadon
Egyéb kilénleges | 4114 Klo-sp |10 4,5-12,5* 30 5.000
kbzosségi sportoldsi-
szolgdltatd intézmény
Kiilénleges szabadidds- Kio-sz. |5 4,5-12,5%* 30 10.000
rekredcids
Kiilénleges hulladékelh. Ki-szv |15 -6,5 15 3.000

/szennyviztisztité/

K= kialakult telekteriilet
* = csak a rendeltetés és technoldgia megkivdnta épitmények, ugrdtorony, fedett csarnok,
napozo, csuszda ...stb. épitménye lehet maximum 8,0 m max., egyébként legfeljebb 4,5 m.,
** = nem megoszthatd, de a terv elfogaddsakor meglévé telke azonban bévithetd
A terv kiilénleges teriiletei elsédlegesen a teriilet sajdtos épitési haszndlatdnak, ill.
rendeltetésének megfelel6 épliletek illetéleg épitmények elhelyezésére szolgdlnak. A
melléképitmények  kéziil  kézml  becsatlakozdsi  mdtdrgy, kézmdiipotld  mditdrgy,
hulladéktartaly-tarolo ( legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal ), valamint a pihenés céljat
szolgdloan kerti épitmény (hinta, csuzda, homokozd, sz6kékut, pihenés és jaték céljdra szolgalo
mldtdrgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra e- melkedd lefedés nélkiili terasz., tovabbad
kerti szabadlépcsé (tereplépcss ) és lejté helyezhetdk el. A kézmdivesitettség fokdt az alabbiak
szerint kell kialakitani :
- Uj rendeltetési egységet jelents helyiséget épiteni a kegyeleti park kivételével csak a legaldbb
részleges kézmiivesitettség megvaldsuldsa esetén lehet.
A temetd 50 m-es kérnyezetében kegyeletsértd létesitményt épiteni, elhelyezni nem lehet.
(5) A sportoldsi és szabadidds célu teriileten épliletet és épitményt csak a teljes
kézmlvesitettség megléte esetén lehet épiteni.”
,12. §

Az erdétertilet
(1) A terv erdéteriiletei sajatos haszndlatuk, illetéleg rendeltetésiik szerint védelmi (védd-) Ev
és gazdasdgi Eg erddk.
(2) A védelmi - joléti rendeltetésii erdét (Ev) téméren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a
gazdasdgit a gazddlkodds érdekei szerint szabadon kell illetve lehet beiiltetni.
(3) Az erdé rendeltetésének megfelel6 épitmények alatt az aldbbiakat kell érteni:
- Mindenféle erdében a foldrészletek megkézelitését szolgdld utakat és a vizelvezetd drkokat,
valamint érhdzakat, és
- az erddgazddlkodds (izemi épitményeit / kivéve a védelmi-véds erdbket gazdasdgi és
oktatdsi-kutatdsi rendeltetésii erdéteriileten 0,5 %- os beépitettséggel el lehet helyezni.
(4) Ramocsahdza (Eg-jelii) gazdasdgi célu erdéteriiletén a 100.000 m?-t meghaladé teriilet
nagysdgu telken legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel az erd6 gazdasdgi rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezheték el. Az ujonnan elhelyezheté épitmények magassdga nem
haladhatja meg a 4,5 m-t.
(5) A terv erdétertiletein / kivéve a védelmi erdék / épitmények csak akkor és tgy helyezhetbk
el, ha a teriileten, illetéleg az épitmény szamdra legaldbb: a korszeri kbzmlipdtioval valo
villamosenergia elldtds, az illetékes szakhatdsdgok dltal elfogadott megolddssal az ivoviz
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ellatds és a szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés, tovabbd a nyilt drkos csapadékviz
elvezetés is biztositott.
(6) Az erdé-6vezetben a terv elfogaddsa el6tt mdr meglévd, az 6vezetre vonatkozo elbirdst
meghaladd nagysdgu épiiletek - amennyiben egyéb hatosdgi elbirdsoknak is megfelelnek - a
kialakult beépitettségtél fliggetleniil megtarthatdak és felujithatoak, a lakdépliletek egy
alkalommal legfeljebb 25 m?3-el bévithetbek, korszeriisithetéek. A megtarthatd épiiletek a
sajat teriiletiikdn pedig datépithetdek.
13. §

A mezbgazdasdgi teriilet
(1) A terv mezbgazdasdgi teriilete a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban : mez6gazdasdgi termelés),
illetéleg az ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl. Ovezeti tagoléddsdt a terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni az alabbiak szerint :
-a., Md jeld, dltaldnos 6vezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény elhelyezhetd,
mig
-b., MKo jell, névénytermesztésre szolgald évezetében az dllattenyésztés épitményei sem
helyezheték el,
(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos évezetben (Mad)
a., Az 6vezetben jellemzéen az el6z6 mezégazdasdgi 6vezetbe sorolt, természeti védelem alatt
nem dllo, és mdshovd nem sorolt mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.
b., Az 6vezetbe esé telkeken / kivéve az 6kologiai hdldzat és a csatorndk partja és a beltertilet
kézé esé zoldteriileteket, ahol semmilyen épiilet és épitmény ujonnan nem épitheté és
létesitheté / a novénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdabbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozads és tdrolds épitményei és lakdépliletek helyezhetbk el az aldbbiak szerint:
1., Gazdasdgi épliletek:
1.1 520616, gyiimolcsés, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 1 hektdr,
1.2 szanto, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legaldbb 5 hektdr,
1.3 rét, nddas, vizdlldasos teriilet miivelési dg teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
2., Lakoépiilet:
2.1 52616, gyiimélcsés, intenziv kert miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legalabb 10 hektdr,
2.2 szanto, kert, legel6 (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 15 hektdr,
2.3 rét, nddas, vizdlldsos teriilet mivelési dg teriiletén nem helyezheté el.
c., A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 2 %-ot, illetve maximum a 3000 m?-t,
birtokkézpont telkén a 30 %-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de
legfeljebb 150 m? épithetd be. A 150 m?-t meghaladé beépitett teriiletii épiilet csak a beépités
feltételeit tisztdzo elvi épitési engedély alapjan engedélyezhetb. Természetvédelmi és
természeti teriileten uj birtokkézpont nem alakithato ki.
d., A telken az épiileteket a szabadon dllé beépitési mddhoz tartozo, legaldbb 10 méter elé-,
oldal- és hdtsdkert dltal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni. A telken beliil a
szomszédos telekhatdrral pdrhuzamosan minimum 10 m sdvszélességben telken beliili
erddsav, vagy gylimolcsos létesitését el kell irni, a haszndlatba vételi engedélyig pedig a
tulajdonos kotelezettségével azt meg kell valdsittatni.
e., Ondllé lakdépiiletet 30-45-os hajldsu magas tetével kell fedni, épitmény-magassdga
legfeljebb 3,5 m lehet.
f., Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete:
1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m?, és a telekteriilet 30 %-a, és
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2., utolag sem alakithato 6ndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az épitési elGirdsoknak
nem felel meg.

g., Az Ovezet teriiletén sem a f6- és mellékut épitéséhez, sem egyéb téltéshez, épitményhez
nem alakithatd ki anyagnyerd bdanyatelek, ha annak teriilete nem haladja meg az 5 hektart, és
a bdnyatelek rekultivdcidja az eredeti terepszint biztositdsdra nem garantdlhatd. Az igy
kialakitott telken a bdnydszattal kapcsolatos felvonuldsi épliletek és berendezések nem
helyezheték el. Ezeket a terliileteket a bdnydszat befejezése utdn azonnal rehabilitdini kell. A
bdnydszatot felvdlto teriilethaszndlat és épités csak a teriilet rehabilitaciéja utdn
engedélyezheté.

h., A ddléutak mentén az uttal hatdros ingatlanok tulajdonosait az &nkormdnyzat
(hatdrozatban) az ut mentén védd fasor telepitésére kételezheti.

(3) A meglévé mg-i lizemi tertileteken vagy uj ilyen lizemi telek alakitdsakor és beépitésekor a
8. §. elbirasait is alkalmazni kell.

(4) Nem lehet épitési telket kijeldlni és azt beépiteni a teleplilés tavlati fejlesztési teriiletein,
kivéve a terv szerinti haszndlatba vételt.

(5) Ahol a terv mez6gazdasdgi teriiletén tanya és farmgazdasdg céljdra épitési telek, vagy
teriilet alakithato, ott az Md 6vezetben csak , kistermelSi” mértékd dllattartds és az ehhez
sziikséges épitmények engedélyezhetdk, ill. helyezheték el. Az ettél nagyobb mértékii
dllattartashoz mez6gazdasdgi iizemi teriiletet kell kijeléini.

(6) A terv Ma oOvezetli mezdgazdasdgi teriilete bdrhol erdGsithets, védd-, vagy gazdasdgi
rendeltetésii erdéteriiletként felhasznalhato (kialakithatd) a terv mdodositdsa nélkiil.

(7) Mezbgazdasdgi korldtozott haszndlatu zéna (MKo)

a., Az dvezetbe jellemzben a természeti védelem dltal érintett, illetéleg a csatorndk kézvetlen
kérnyezetének teriiletébe esé korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.

b., Az 6vezetbe esd telkeken a nGvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kap-
csolatos termékfeldolgozds és tarolds épitményei, helyezheték el az alabbiak szerint:

1., Lako- és gazdasdgi épliletet és épitményt a teriileten elhelyezni nem lehet.

2., Egyéb korlatozott mezégazdasdgi teriileten Uj gazdasdgi épitményt elhelyezni csak az
alabbi telekteriilet nagysag és miivelési dgak esetén szabad:

2.1.,52616, gyiimdlcsos, intenziv (folids) kert miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legalabb 5
hektdr, a telekteriilet 3%-dig, de maximum 300 m? nettd teriilettel

2.2.,5zanto, rét (legel6) miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb 10 hektdr, a telek-
tertilet 2 %-dig, de legfeljebb 500 m? nettd teriilettel

2.3.,Nddas és vizdllds / vagy az idészaki vizdlldsos, belviz veszélyeztette, és a csatorndk
partjgtol 100 m-re, valamint az orszdgos 6koldgiai hdlozat teriiletén / miivelési dgu telken,
illetéleg telekrészen nem helyezhetd el épiilet.

c., Az dvezetben csak a legeltetéshez kapcsolodo dllattarto telep létesithetd, védétdvolsdgot
nem igényl6 nagysdgrendben.

d., A telek beépitettsége legfeljebb 2 %-os, a birtokkézpont nem létesithetd.

e., Az éplileteket a szabadon dlld beépitési mddhoz tartozd, legaldbb 10 m el6-, oldal- és hdtso
kert dltal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

f., A 150 m*t meghaladd épiilet, tovabbd védett természeti teriiletet érinté beépités esetén
g., A csatorndk menti 100 m szélesséqli tertileten, kiiltertileten mindennemdi épitéshez madr az
elvi épitési engedély kiaddsdhoz is az érdekelt viziigyi hatdsdgot szakhatdsdgként be kell vonni.
h., Az 6vezet teriiletén elhelyezhetéek:

1., a nyomvonal jellegli épitmények és miitdrgyaik (kiilén jogszabdlyok keretei k6zdtt),
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2., a kéztdargyak,
3., a honvédelmet, az drviz- és a belvizvédelmet, illetéleg a belbiztonsdgot szolgdlé mdtdrgyak.

E » :
Bt o
T

©

Modositott terv részlete!
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Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett és nem hatdros a
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.

'

— 4\
= .
mocsahéz \I% — —¥ ! /

-3
(Forrds: Természetvédelmi Informdcios Rendszer — TIR)

A moddositds soran az orszagos erdGadattari erd6tertlet érinti (14/V, 16/A erddrészletek) a
modositott teriletet.

(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.huy/)
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2. Beavatkozdsi pont

Ramocsahdza kozség, a telepiilés igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési
Szabalyzatanak megallapitasardl sz6lé rendeletének moddositasat és annak 5. §-anak
kiegészitését a helyi épitési/telekalakitasi igények rugalmasabb kiszolgalasa, valamint a
megléve telepiilési ingatlanstruktura racionalisabb kihasznalasa teszi sziikségessé. A jelenlegi
merev telekalakitasi szabalyok -fliggetlenil attdl hogy a legutdbbi mddositas is mar szamos
kiegészitéssel élt - sok esetben gatolhatjdk a beruhazasokat, és nehezen kezelik a
torténelmileg kialakult, egyedi geometridju ingatlanok helyzetét.

A modositas elsédleges célja olyan egyértelmi, kénnyen alkalmazhaté szabalyrendszer
megteremtése, amely biztositja a telkek gazdasagos megosztasat, mikozben megdvja az adott
telektomb épitési ovezetének jellegzetes karakterét. A saroktelkekre vonatkozé enyhitések és
az 5%-os tolerancia kiisz6b bevezetése kozvetlenll segithetik a hatdresetnek szamitd
ingatlanok beépithet&ségét, megel6zve az elnéptelenedd vagy kihasznalatlan zarvanytelkek
kialakulasat.

A telekhatdr-rendezési szabalyok finomitdsa, tovdbbi pontositd és egyedi eseteket kezel6
szabalyokkal térténd kiegészitése szintén elengedhetetlen. Lehetévé valhatnak a szomszédos
ingatlanok rendezetlen telekviszonyainak jogi és fizikai korrekcidja anélkul, hogy a sokszor
birokratikusnak tlind akadalyok miatt el kellene utasitani a lehetséges teriletcseréket.

Végil a szabalytalan alaku telkek formajara, valamint a m(targyak elhelyezésére vonatkozé
passzusok egyértelm{ hatarvonalat huznak a klasszikus magasépitmények és az egyéb
infrastrukturalis fejlesztések kozé, de azonos épitési dvezetekben (pl.: szennyviz dtemel6k).
Ezzel a jogalkotd elkerili a felesleges kisajatitasi vagy telekalakitasi kényszereket. A
kiegészitések egylittesen egy beruhdzasbarat, mégis a telepilésképi fegyelmet megtartd
szabdlyozasi kornyezetet eredményezhetnek.

»5. 8

Telekalakitds, épitmények elhelyezése és kialakitdsa
(1) A telepiilés teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszkézdk szerint szabad.
(2) Nyulvdnyos (nyeles) telek ujonnan nem alakithato.
(3) Meglevé, korabban kialakitott telek — az egyéb Gvezeti és vonatkozo szakdgi szabdlyok
betartdsdval — telekalakitdsi kényszer nélkiil beépithets, ha azon legaldbb egy 6,0 m széles
épitési hely kialakithatd, egy ilyen szélességli éplilet elhelyezheté.
(4) Telek bévitésekor nem kell feltétleniil elérni a legkisebb telekmutato értékeket (beépiteni
azonban csak a (6) bekezdést is betartva lehet).
(5) A telek csékkentésekor nem alakithato a legkisebbtdl is kisebb mutatdju telek, kivéve ha a
telek egyben megq is sziinik. A kézérdekbdl (pl. utcaszélesités miatt) térténd telek-csékkenést
olyan telekalakitdsnak kell tekinteni, ahol az 6vezetben alakithato legkisebb telekteriilet méret
és a telekmutatok legfeljebb 15%-al cs6kkenthetbek, ha az igy kialakitott telek az dvezet
szabdlyai szerint beépithetd, és ra a (3) bekezdés alkalmazhatd.
(6) Meglevé telek megosztdsakor a megosztds dltal érintett telkek telekmutatdira
vonatkozoan is az elbirdst be kell tartani. A telekmutato mértéke ilyen esetben azonban
legfeljebb az 6vezetre elbirt 15 %-daval csékkenthetd, ha mds mod a telek megosztdsdra nincs.
(7) Az épitménymagassdgot ott, ahol csak a maximdlis épitménymagassdg van meghatdrozva,
mint legnagyobbat kell megtartani, és attol 1,0 méternél kisebb mértékben - és csak lefelé -
nem lehet eltérni.
(8) Ahol a terv az el6kert nagysdgat nem jelzi, ott az a mdr beépiilt utcakon a kialakult
(altalaban 3, vagy 5 méter— az illeszkedés elvének alapjan meghatdrozott), mig uj utcdkon 5
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meéter, kivéve az uj, még be nem épiilt utca északi oldaldan Iévé falusias lakoteriiletet, ahol
tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely kézteriilet fel6li hatdrvonaldnak 1/3 hosszan
a telek hdtsokertje, saroktelek esetén az oldalkertjei irdnydba legfeljebb 5 m mértékig
visszaléphet. Amennyiben az elbirdsok szerint el6kert nem alakithatd, a telekhatdr és a
tényleges épitési vonal kézétti teriiletet a kézhaszndlat elél nem szabad elzdrni, és ra a
kéztertileti épitési szabdlyokat kell alkalmazni. Az oldalhatdron dllé épiileteket a kialakult
rendnek megfeleléen 0,5 m, vagy 1,00 m csurgotdvolsdgra kell az érintett oldalhatdrtol
elhelyezni.

(9) Az dllattarté épiiletek elSirt védbtdvolsdgait a szomszédos telkek lakds, vagy a lakds
kévetelményeivel egyezb kbvetelményszint(i rendeltetési egysége épitési helyének, lakotelkek
(10) A terv épitési telkein 6ndllo terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysdgdt
meghaladd mértékben csak az épitési hely hatdrain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb
zoldfeliilet megvaldsitdsdval és csak akkor engedélyezhetd, ha annak a terepszinttél szamitott
magassdga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(11) Az el6- és oldalkertben csak kézmlii-becsatlakozdsi miitdrgy, hulladéktartdly-tdrolo
(legfeljebb 2,0 m —es belmagassdggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és
kerti épitmény ( hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljara szolgalo miitdrgy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz melléképitmények
helyezheték el ugy, hogy az oldalkert egyéb elbirdsok szerint kbtelezGen biztositando minimdlis
szabad kézlekedési savjat nem csékkentheti.

(12) Az elGirt épitménymagassag értéket — ha sajdtos eldirds mdsként nem rendelkezik — az
utcai homlokzatmagassdgra is teljesiteni kell.

(13) Epiiletrész kozteriilet felé csak a Vt 6vezet telkein és csak ott nyulhat, ahol az elékert
meérete 0,0 m, és a kinyulds ekkor is legfeliebb 0,6 m lehet, az egyéb érvényes elGirdsok
betartdsdval.

(14) Az épitmények kézotti legkisebb tdvolsag az I-lll. tlzdllosdgi fokozatu és D-E
tiizveszélyességi osztdlyba tartozo (nem égheté anyagu térelhatdrolo szerkezetl, falazatu,
burkolatu, héjazatu) és legfeliebb 5 m épitmény-magassdgu éplileteknél:

- 4,0 m-ig csékkenthetd, ha az egymast dtfedd szemben fekvé homlokzatok kéziil legalabb az
egyik homlokzaton a meglévé nyildsok nyilé-feliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m? —nél,
illetve az at nem alakithatd, meg nem sziintethetd, és az ettél nagyobb nyildsos szemben fekvé
homlokzat a magasabb, és a kordbban éplilt éplilet 10 évnél régebbi, valamint a telek egyéb
maodon nem lenne beépitheté.

(15) Gazdasdgi és kiilénleges rendeltetési bvezetben az elGirt épitménymagassdg also korldtjat
nem kell figyelembe venni.

(16) Kézmiivezeték félott vagy az alatt uj épitési telek nem alakithato.

(17) Epitési telket érinté nyilt drok vagy vizfolyds meder-rézsiijének élétél 6-6 m-es sdvban,
kézmdii esetén annak védétdvolsagadn beliil épitmény nem helyezhetd el és fa sem liltethetd..
Ennek a sdvnak a csokkentése a kézmi gazddjanak és az illetékes szakhatdsdgnak a
hozzdjdruldsdval, az dltala engedélyezett, a kételez6 biztonsdg mértékéig, de maximum 3,0
méterre csGkkenthetS. A lakd, gazdasdgi, (diil6 és kiilénleges dvezetii telket érinté nyilt
folydsu csatorna vagy drok korona élétél a terv szerinti szélességben beliltetési
kételezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési engedélyben elbirt, és a haszndlatba
vételig, de az engedély jogerére emelkedésétdl szamitott legfeljebb 2 éven beliil a tulajdonos
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kotelességével megvalositott telek zéldfeliilete alakitandd ki. A terv egyéb telken beliili
kotelezé zéldfeliilete kialakitdsait is ezen elbirds szerint kell valdsitani.

(18) Uj épiilet épitése csak az épitési helyen kiviil 1évé, illetéleg azon tulnyuld épiiletek,
épliletrészek elbontdsdt (a rendezett telek kialakitdsdt) kévetéen engedélyezhetd, kivéve, ha a
szabdlyozasi terv a kialakulttol nagyobb elbkertet szabdlyoz.

(19) Az épitési helyen kiviil dllé, vagy azon tulnyulo éplilet, illetéleg épiiletrész rendeltetése
nem modosithato. Az ilyen éplileten csak az életveszély elhdritdsdt szolgdlo épitési munka
végezhetd. Ez aldl csak a helyi védelem alatt Iévé és az utcai telekhatdron dllé épliletek
kivételek, amelyek a jelenlegi helyiikén, méretiikben és megjelenésiikben ujraépithetdk,
rendeltetésiik mddosithato. A kivételesen elhelyezhetd épitményekre épitési engedély csak az
épités feltételeit és a kornyezetbe illeszkedést igazold elvi épitési engedély alapjan adhato.
(20) A kérnyezetbe illeszkedés szempontjabdl az elbirdsoknak meg nem felel6 beépités és
beépitési jellemzék nem vehetbk figyelembe, kivételt ez aldl a helyi védelem alatt dllé
épitmények jelentenek.

(21) Eltérd teriilet-felhaszndldsu 6vezetek telekhatdrdn és a csatorndk magdntelken beliili
tertiletén, a csatorna megkodzelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben
kételezé telken beliili zoldfeliilet alakitandd ki, melyet fdsitott /erddsitett/ zéldfeliiletként kell
kezelni, és az épitési engedélyben a tulajdonos kételezettségével azt el6 kell irni. A csatorndk
megkoézelithetéségén a korona-éltél szamitott 3-3 m szabad, faval be nem liltetett teriiletsavot
kell érteni.

(22) Epitési telken a szomszédos telekhatdr mellett Idgyszdru névény, lltethetd, fa, sévény
telepithetd. A lagyszdru névény liltetése / a s6vény és fa telepitése /sordn az aldbbi szabdlyt is
be kell tartani: a névények, sévények fdak kifejlett dllapotdban mért lombkorondja a
telepitésnél akként vehetd figyelembe, hogy kifejlett dllapotdban is a lombkorona széle a sajat
telken beliil maradjon. A telepités tavolsagdt tehdt a szomszédos telektél a kifejlett allapotban
meért lombkorona szélétél a telek belseje felé mért mérték alapjan kell kiszamolni. A szokdsos,
jellemzéen nem nagy lombkorona meéretii névény 1,0 m-tél, fa és sévény tdérzsének
kézépvonala 1,5 m-tél kbézelebb a szomszédos telekhatdrtol nem keriilhet. A szomszédos
telekhatar feldl iiltetett vagy telepitett fa, sévény esetén az oldalkert fel6li kézlekedési
tirszelvényt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad belmagassdg), ha a hdtsételeknek egyéb gk.
megkézelitése nincs/ a sajat telken beliil is meg kell tartani. Ettél csak a zdrtsoru beépités
esetén az egyéb elbirdsok betartdsdval lehet eltérni.

A szomszédos telekhatdrtdl 5 m-en beliil lltetend6 fa, sévény telepitése esetén kertészeti
engedélyes tervet kell késziteni, melyben a tervezd az alkalmazott és iiltetni kivant sévény és
fa, cserje kifejlett dllapotban vdrhato lombkorona szélességét is meghatdrozza.

(23) A telekalakitds akkor is engedélyezhetd, ha az épitési telken meglévé lakdépiilet taldlhatd,
amelynek elhelyezkedése az épitési 6vezetre vonatkozo el6kerti és oldalkerti paramétereknek
nem felel meg, de a telek telekalakitds sordn vdltozé hatdrvonalai az utcafronti telekhatdrtol
szdmitott 65,0 méter mélységl telekrészt nem érintik és a telek szélessége ezen 65,0 méter
mélységli telekrészen tuli tovdbbi telekrészen nem csékken.

(24) Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez és egyszerli bejelentéshez kététt épitési munkdi
esetén, amely épiileteket a szabdlyozdsi vonal metszi, a telekalakitdst elsé litemben ugy kell
megvaldsitani, hogy a kialakitando telekhatdr az épiilet utcai homlokzatdnak az épliilet két
sarokpontjatol az oldalso telekhatdrok felé — a szabdlyozdsi vonallal pdrhuzamosan — huzott
vonal és az épiilet utcai homlokzat vonaldbdl adddo vonal legyen, a szabdlyozdsi tervtél
eltéréen.”
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2. Jogszabalyi kovetelményeknek valo megfelelés

Ramocsahaza Kozség Telepiilésrendezési Terv Modositasahoz
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A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életminGségének és a teleplilés versenyképességének javitdsa érdekében
- a fenntarthatd fejl6dést szolgald telepllésszerkezet és a j6 min6ségl kdrnyezet kialakitasa,
- a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepilési érdek, valamint a jogos magdanérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak el6segitése.
A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a telepliléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb 6sszetev6iben - mint a kdzigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozdsok stb. - egyardnt figyelembe lesznek véve. A telepliléstervezési szempontokat a Méptv. 74.§. (2) bekezdés részletezi.

Jelmagyardzat:
0: nincs kévetelmény, a mdodositds ezzel dsszefliggésben nem relevdns
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithato. Az érintettség miatt telepiilésrendezési intézkedés nem sziikséges.

kovetelmények teljeslilése

elemeit.

elemeit.

helyzetbe a megsrzésre
érdemes torténeti vagy
telepiilésképi
jelentGségl

elemeit.

elemeit.

74. § (2) A telepiiléstervek | a) a népesség fizikai, | b) a helyi népesség | c) a torténeti vagy | d) a népesség | e) a mez6- és | f) a klima-, a kérnyezet-, | g) a szakszer(i | h) a honvédelem, a
megalkotdsa és madositasa | szellemiés lelkiigényeire, | identitdsanak teleplilésképi megélhetését  biztosito | erd6gazdasdg, a|a természet- és a | csapadékviz- nemzetbiztonsdg és a
soran, valamint a | kiilénés tekintettel a | erdsitésére, kulturdlis | jelentGségli  épitészeti | gazdasdgi érdekekre, a | bdnydszat, a kézlekedés, | tdjvédelem gazddlkoddsra — amely | katasztrofavédelem
telepiilésrendezési sajatos | csalddok, a fiatalok, az | 6rékségiik O6rékség és teleplilésrész | munkahelyek a hirkézlés és a kéziizemi | szempontjaira, valamint | el6nyben  részesiti a | érdekeire.
jogintézmények alkalmazasakor | idGsek, a | sokféleségének és | védelmére, meglrzésére | meglrzésének és  uj | elldtds terlileti igényére, | a termdéfélddel, a felszini | csapadékviz
figyelemmel kell lenni fogyatékossdggal él6 és | gazdagsdgdnak és méltd hasznositdsdra, | munkahelyek és az energiaelldtds, a | és felszin alatti vizekkel | dsszegylijtését és
akaddlymentesitési megdrzésére, teremtésének érdekére, | vizelldtds és | valo takarékos | helyben tartdsdt,
igénnyel él6 személyek valamint az | szennyvizkezelés, gazddlkoddsra, zéldfeliileti kezelését az
sziikségleteire, az infrastrukturdlis valamint a adottsdgok és a
oktatds, a kultdra, a erdforrasok optimdlis | hulladékkezelés lehetdségek
sport, a szabadid6 és az kihaszndldsdra, biztositdsdra, figyelembevételével — és
udilés, valamint a civil a vizkdrelhdritds teriileti
szervezetek, valldsi igényére,
kézésségek mUkodési
feltételeinek
lehetbségeire,
Mddositds érintettsége 0 0 0 0 0 0 0 0
Az érintettségbdl | A maodositas nem | A modositas nem | A modositas révén nem | A modositas nem | A modositas nem | A moddositdsnak ezen | A moddositdsnak ezen | A maodositas
kovetkez6, a vonatkozo | befolyasolja ezen pont | befolydsolja ezen pont | keril veszélyeztetett | befolyasolja ezen pont | befolyasolja ezen pont | elemekre nincs hatdssal. | elemekre nincs hatassal. | honvédelem,

nemzetbiztonsag és
katasztréfavédelem
érdekeit,
befolydsolja.

nem

kovetelmények teljesiilése

kovetelmények
teljesiilése

elemeit.

elemeit.

elemeit.

1. e )
teleplilésrész és az
épitészeti és régészeti
Orokség védelme
tovdbbra is biztositott. A
maodositas nem
befolydsolja ezen pont
elemeit.
Moddositds érintettsége Moddositds érintettsége 0 0 0 0 0 0 0
Az érintettségbdl | Az érintettségbdl | A madositas nem | A madositas nem | A moddositasnak ezen | A madositas nem | A moddositdsnak ezen | A mddositdsnak ezen | A mddositasnak ezen
2. | koévetkezd, a vonatkozod | kovetkezs, a vonatkozé | befolydsolja ezen pont | befolydsolja ezen pont | elemekre nincs hatassal. | befolyasolja ezen pont | elemekre nincs hatassal. | elemekre nincs hatdssal. | elemekre nincs hatdssal.
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2023. évi C. tv: 3.§ (2) Az (4. — 15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepiiléstervek készitése, mdédositasa soran figyelembe kell venni:

L] e el e
Mdédositasra Rendezés célja és | teriilethasznalat, Jovéhagyott teriilethasznalat, Teriilet | Aktivitas .. (i E Teriilet | Aktivitasi pe R
e 1 .. .. L, .. 2 ., Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ (ha) , modositas,
kijelolt teriletek oka ovezet, (mdv. ovezet, HESZ (ha) i érték érték . X
. oo megjegyzés
ag), beépités
Kulteruleten, a | Ovezeti dtsorolds, | - szant6 (Sz4, Sz6,Sz7) | - Altaldnos mez8gazdaségi teriilet dvezete | 2,27 8,34 - Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 2,64 23,76 -
belteriilet hatar — a | temet terilet (M3) - Beépitésre szant kilonleges temets terilet | 0,53 1,59
0115/71 hrsz-U telek - | pgvitése céljabdl. - Beépitésre szant kilonleges temet6 terilet | 0,37 1,11 ovezete (Ki-t)
1 0115/5 hrsz-G ut — | p tervezett épitési dvezete (Ki-t)
* 0115/82 hrsz-U telek médositas, a bévités - Védelmi (védd) erdéteriilet 6vezete (Ev) 0,53 4,77
— 0115/72 hrsz-a . T
o° soran [étrejové
telek—0122 hrsz- dt, | o\ ooioi aktivitdsi
valamint a 0124 hrsz- | | t'kgk L.
Gt altal kézre zart | €THC€ Kompenzacioa,
t6mb. az Orszagos Erdé
Adattar
nyilvantartasaban
rogzitett teriletként.
A polgari jo izlés és az épitészeti mindség elve:
a tervezett telekalakitas elGsegitése okan nem relevans.
—_ A sziikséges minimum elve:
2 valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt a dokumentacid.

1
pns®

P

Hatdlyos terv részlete!

Mddositott terv részlete!

P74

Alapvetd telepiilésrendezési kovetelmények és hat

A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
nem relevans.

A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik.

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kdvetelmények:
a médositas sordn Uj beépitésre szant terllet nem alakul ki.

A barnamezGs teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi terlleten belll barnamezés teriilet nincs kijel6lve.

Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a mddositassal érintett tertileten ismert
megkutatott régészeti lel6hely talalhatd.

Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
nem relevans.

Akadalymentességre vonatkozo kévetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
nem relevans.

A digitalizacid elve:
a médositas sordn a nyilvanossag biztositott digitalis platformokon és az eljaras elektronikus tgyintézés
keretében folyik.

A szabalyoz6 felel6sségének elve.
a modositds miatt kartalanitdsi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi . . -
e rex T .. . - .. . .. A .. . ... . | Egyéb szabalyozasi
Mdédositasra Rendezés célja és | teriilethasznalat, Jovahagyott teriilethasznalat, Teriilet | Aktivitas .. L .. P Teriilet | Aktivitasi s
e e .. .. L, .. 2 ., Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek oka ovezet, (mdv. Ovezet, HESZ (ha) i érték (ha) érték . X
. oo megjegyzés
ag), beépités
A telepiilés | A falusias lakoterilet, | - beépitett terilet - falusias lakoéteriilet (Lf) n.a. n.a - falusias lakoéterilet (Lf) n.a n.a csak rendeletet érint
belterlletén a | telepuléskozpont - telepliléskdzpont vegyes teriilet (Vt) - telepliléskézpont vegyes terilet (Vt)
falusias, a | vegyes terilet - kiilénleges temet6 terilet (Ki-t) - kiilénleges temet6 teriilet (Ki-t)
2. telepiiléskdzpont gazdasagi teriilet és - kilonleges kegyeleti park terilete (Ki-kep) - kalonleges kegyeleti park terilete (Ki-kep)
vegyes teriletek, | egyes kilénleges - kiilénleges egyéb sportolasi szolgaltatd - kiilénleges egyéb sportolasi szolgaltatd
valamint a kilonleges | terilet épitési dvezet intézmény (Kio-sp) intézmény (Kio-sp)
temet6, kegyeleti | telekalakitasi
park és egyéb | szabalyainak
kilénleges sportolasi | feliilvizsgalata.
szolgaltatd intézmény
terlletek.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
v Ma nem relevéns.
A sziikséges minimum elve:
nem relevans.
A hagyomdnyokon és a mai tudason alapulé helybe illesztés elve:
nem relevans.
e A természeti rendszerek megGrzésének elve:
‘T nem relevans.
© Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kévetelmények:

ofp

77

Alapvetd telepilésrendezési kovetelmények és hat

nem relevans.

A barnamezds teriletek elsédlegességének elve:

nem relevans.

Az épitészeti orokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:

nem relevans.

Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:

nem relevans.

Akadalymentességre vonatkozd kdvetelmények:

nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:

nem relevans

A digitalizacio elve:

nem relevans.

A szabalyozo felel6sségének elve.

a médositas miatt kartalanitdsi kotelezettség nem keletkezeik.
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

Ramocsahaza Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
weef2026. (eceves weee ) KT. szamu hatarozata
a 46/2006. (VII. 27.) Kt. szdmu hatarozattal jovahagyott
Ramocsahdza Kozség teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak mddositasarol

A Képvisel6 testiilete

a Polgdrmester el6terjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan,

2026. ....ccoevurnne napjaval mdédositja Ramocsahdza Kozség telepllésszerkezeti tervének és
leirdsanak elfogadasardl sz6l6 46/2006. (VI.27.) szama hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervét:

a) kilteruleten, a belterilet hatar —a 0115/71 hrsz-a telek - 0115/5 hrsz-G ut — 0115/82 hrsz-
U telek — 0115/72 hrsz-u telek — 0122 hrsz-U Gt, valamint a 0124 hrsz- U Gt altal kozre zart
teriletet érintéen,

jelen hatarozat 1. szamui melléklete szerint és a leirasat 2. szamu melléklete szerint.

A terv leirasa szerinti mértékben az altalanos mezdgazdasagi teriilet, védelmi erdéteriilet,
beépitésre szant kiilonleges temetd teriilet-felhasznalas mdédosul beépitésre nem szant

temetod terilet, valamint gazdasagi erdé teriilet-felhasznalasra.

1. szamu melléklet: T-1 rajzszamu, T-17/2026 munkaszamu tervlap
2. szamu melléklet: Teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

A hatarozat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Ramocsahaza, 2026 ................. ho ....nap
Raganyi Rébert Nagy Janos
polgarmester jegyz6
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1.szamu melléklet a ....... /2026. (....ccucevnn.... ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

RAMOCSAHAZA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv - Fedvényterv

1. Beavatkozdsi pont
M=1:5000

Jelmagyarazat

i Terlletek:
e —— s Belterlet hatar

Falusias lakoterllet
BelterUlet hatar

-

(tervezett) - Egyéb ipari gazdasagi terllet
— Or5z0g0s Mellékut
. — Védelmi (védd) erdéterllet
Orszdigos mellékut - edgimijvado) erdaterlie
tervezett
( ] - Guazdasagi erdéterilet

Onalld kerékparit tengelye

poococococcon

(tervezett) Ma Altaldnos mezdgazdasdagi terilet

_____ Vizmindségvédelmi terllet

Lo hatdra Kilonleges temetd terllet

Villamosenergia atviteli haldzat r7z7777 Funkciéjdban megvdltozd
(120 KV TeszOitségsinitel) /;‘EA terUletfelhaszndlasi egységek
Véddtavolsag hatdra
(tervezett)

Egyéb:

mummE Tervérvényességi hatara

i = mmE Tervezésiterllet hatdra

MEGRENDELG: RAMOCSAHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA MM i
H-4536 Ramocsahaza, FG tér 1.
DATUM:
— - 2026.06.ha
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
F il 3 TERVFAITA
RAMOCSAHAZ TELEPULESRENDEZESI TERVE szerkezeti terv
MERETARANY:
M=1:5000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: TELEPULESSZERKEZET' TERV - RAJZSZAM:
‘ FEDVENYTERV
Urban Linea
Tervezd, Szolgaltato Kft. TERVEZO MUNKATARS: TERVEZG - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGATO T_ 1
H-4405 Nyiregyhdaza. Pitypang u. 10 I,
Tel.: 06-20/437-2146, /AT —— i
emftidbboncsafumaoom Uguchui.lk\luu Georgina Labbancz Andrés Labbancz Andras
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2. melléklet a ....../2026. (..........) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRASA (tovabbiakban: Leiras)

A Leiras kiegésziil a 2. , Teriiletfelhaszndalast érint6 beavatkozasok” fejezet elGirasaival:
»2. fejezet
Teruletfelhaszndlast érint6 beavatkozasok
Ramocsahaza igazgatasi teriiletén a kovetkezd terillet-felhaszndldsi valtozdsokat jeloltuk a
Teleplilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban az aldbbiak szerint:
- Altaldnos mez6gazdasagi teriiletb8| gazdasagi erdéteriilet kialakitasa (0115/20 hrsz-u
telek)
Terilet mérete: 2,27 ha
- Beépitésre szant kilonleges temetd§ teriiletbdl gazdasagi erdéterilet terilet
kialakitasa (0123/4 hrsz-U telek részterilete)
Terlilet mérete: 0,37 ha
- Védelmi erdGteriletbdl beépitésre nem szant temetd terilet kialakitasa (0123/5 hrsz-
U, telek részterilete)
Terilet mérete: 0,53 ha”

A Leiras kiegészil a 3. ,Teleplilésszerkezeti tervlap megallapitasa” fejezettel:

,»3. fejezet
Teleplilésszerkezeti tervlap megallapitdsa
A T-1 jelli 11/2003 torzsszamu igazgatasi teruletre készilt Teleplilésszerkezeti tervet a T-
17/2026 munkaszamu T-1 jell teleplilésszerkezeti terv fedvényterv tervezési terilettel
madositja, melyet az 1. melléklet tartalmaz.”

20



Ramocsahdza Kozség Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

4. Alatamaszté munkarész és egyéb munkarészek

Jelen dokumenticidhoz a terliletre vonatkozéan a munkarész

1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra kerdilt.
.. s Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
Kornyezetalakitasi . . . . e . , .

2. munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban

elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban

elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
4, Kézmdvek kidolgozasra, mivel a kozizemi elldtéd halézat elemeit nem érinti a

beavatkozas.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban

elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a munkarész
6. MTrT kidolgozésra kerdilt.

Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
7 Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra kerdilt.
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s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Ramocsahdza Kozség Onkorményzata
képviselG-testuletének 16/2017. (XI.29.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett médositas sordn részben megvaltozé
szerkezeti elemekhez.

A felmerulé telepiilésképet befolydsold szabdlyozasi irdnyelvekre adott rendeleti vdlaszokat a
hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

,15. Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozé dltaldnos épitészeti kévetelmények
16.§ (1) A kozség teriiletén a helyi teriileti védelemmel érintett és a telepiiléskép
szempontjdbdl meghatdrozo teriileteken kiviil a k6zség teljes igazgatdsi teriiletén is a TAK-ban
megdllapitott jo példdk szerint keriilendé a tdjidegen épitészeti megolddsok alkalmazdsa.

(2) Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileten a vékony égetett keramidval (csempe)
burkolt homlokfeliilet kialakitdsa keriilendd, abban az esetben, ahol a burkolat minimdlis
mérete a 4 cm-es vastagsdgot nem éri el nem alkalmazhatd. Természetes k6 azonban
megengedett.

(3) Magastetds éplilet épitése esetén az épiiletek és épitményeknél a tetd, és az 1 hasznos
homlokzati szintet jelenté magassdg 1:1 ardnytdl eltéré — a homlokzat magassdgi mértékét
meghalado- témeg- és homlokzatképzés keriilendd.

(4) Teleplilésképi szempontbol meghatdrozo teriileten a homlokzat és a fedés szinének,
megvdlasztdsdndl a harsdny, élénk szinek alkalmazdsa nem elfogadhato, az intenziv szinek
haszndlata egy-egy épitészeti elem, vagy témeg hangsulyozdsa érdekében javasolt. Kivételt
képeznek azok az épiiletek, melyeket multjukra visszatekintve alapvetd sziniik hatdroz meg. A
homlokzati anyaghaszndlat esetében a tdjidegen anyagok haszndlata nem elfogadhaté.

(5) A teté formdja egyszerl, lehetéleg nem dsszetett teté legyen. A tdjra és a kulturdlis
hagyomdnyokra tekintettel a tdjidegen, attikdval nem takart 10°-ndl meredekebb nyereg, és
félnyereg, vagy 20°-ndl alacsonyabb hajldsu teté, az ugynevezett mediterrdn tetéforma
alkalmazdsa keriilendé. Az ilyenek alkalmazdsa csak az utcaképbe illeszkedést igazolva, a
kételez6 szakmai konzultdcion felvett jegyz6kényv szerinti modon és azt a telepiilési féépitész
szakmai véleménye alapjdan készitett, a telepliilésképi vélemény dltal is jovd- hagyott modon
lehetséges megvaldsitani.

(6) A nyildszarok és a homlokfeliilet anyaga az éplilet és épitmény rendeltetésétdl eltérd igényli
és megjelenésii nem lehet. Ezt a kételez6 konzultdcion felvett jegyz6kényv szerint kell meg-
hatdrozni.

(7) Uj épiilet a mai, korszerli épitészeti eszkozékkel megfogalmazva, anyaghaszndlatdban,
tomeg-és homlokzatképzésében ugy épithets, hogy a koérnyezetbe vald illeszkedéssel
tekintettel kell lenni a kialakult megmarado értékekre, azokat hdattérbe nem sorolhatja, nem
lehetetlenitheti el azok megjelenését.

(8) ”
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JELMAGYARAZAT:

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat
A moddositas sordn Uj beépitésre szant terilet nem alakul ki.
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4.3. Tajrendezési munkarész

A teleplilésterv mddositdsanak részeként, a Jozsef Attila utcai, Sz616skerti temet6 déliirdnyba
torténd bovitési lehetdségének jovbbeli biztositasa céljabdl, a jelenleg beépitésre nem szant,
védelmi rendeltetésl (de a valdsagban erd6allomannyal nem boritott) erdé (Ev) zdna,

beépitésre szant, kilonleges temetdterilet (Ki-t) zonava torténd atsorolasa tervezett.

Az erdéteriilet pdtlasa, a bioldgiai aktivitasérték fenntartdsa, a temetd északi oldalan Iévé,
haromszog alaku, jelenleg beépitésre szant, kilonleges temetdéteriilet (Ki-t), valamint a
Kossuth Lajos utca-Ujsor kozotti, 4ltaldnos mezdgazdasagi (Ma) zonak, gazdasagi rendeltetés(i
erdé (Eg) terliletekké torténd (a valds allapotokhoz igazodd) atsoroldsaval biztosithato.

A tervezett modositasok kozil az Uj beépitésre szant terilet kijeloléséhez kapcsoldoddan
relevans a tajvédelmi, tajrendezési szempontu vizsgalat, igy a moddositas alatdamasztasa
céljabdl, a tervezett kiilonleges temetGteriilet zéna jelenlegi és jovGbeni latvanyanak
vizsgalatara, 0sszevetésére kerilt sor.

Az épitésnek helyet add telek Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében, a Baktaléranthazai
jarasban, Ramocsahaza kozség kozigazgatasi teriiletének k6zépsd részén, a Jozsef Attila utca
és a Hunyadi utca kozott, a Sz6lGskerti temet6hoz dél felSl kozvetlenil kapcsoladd, kozel
vizszintes teriileten helyezkedik el.

. DANKOTELEP &

Az Uj beépitésre szant épitéssel érintett két teriilet teleptlilésen beliili elhelyezkedése
(sajat szerkesztés, alaptérkép forrasa: geoshop.hu)

Ramocsahaza ezen — tervezési teriiletet is magaban foglald — része a Nyirségben, azon belil is
a Kozép-Nyirség kistajon, annak északkeleti részén, mérsékelten meleg (kdzel a mérsékelten
hlivoshoz) éghajlati 6vben helyezkedik el. Vizellatasat tekintve mérsékelten szaraz.

A teriilet természetes novényzetét illetéen a Pannonicum flératartomany, Eupannonicum
floravidékének Nyirségense flérajarasahoz tartozik. A taj tulnyomorészt mez6gazdasagilag
m{ivelt potencialis erdGteriilet. Erdei kevés kivétellel tltetvényszerlek (akac).
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A természetszeri homoki erdémaradvdnyok gyongyvirdgos- és gyertyanos-kocsanyos
tolgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tolgyesek szarmazékai. A
mélyedésekben jellemzdék a lapi jellegli mocsarrétek és sasosok, kisebb zsombékosokkal,
kékperjés rétekkel, magaskérdsokkal és leromlott, elnddasodott szarmazékaikkal.!

A moédositassal érintett telek beépitetlen, mez6gazdasdgi hasznositds alatt allo, jelenleg
kukorica allomany boritja, fas novényallomanyat a telek nyugati és északi hataran zart nyirfa
sor, keleten zart fehér akdc fasor, a déli oldalon egy-egy fehér akac, kislevell hars és korai
juhar.

A kozvetlen kornyezet természetes és telepitett erdé dllomanyaiban, Ut menti fasoraiban
talalhato f6bb fafajok a fehér akac, kiilonb6z6 tolgy, juhar, kéris, hars, nyar, fliz, nyir, szil és
gylimolcs fajok, stb.

meglévé nyirfa sor ——
].SZ.EV l‘ \ G |
) \—,‘iiosii.hdfén hrsz.: 01

A moddositassal érintett tervezési teriletrdl és kornyezetérdl készitett fotok felvételének,
a tervezett atsorolds lehetséges latvanya nézGpontjainak elhelyezkedése
(forras: sajat szerkesztés, miholdkép forrasa: E-kozm)

! Magyarorszdg kistdjainak katasztere (szerk: Dévényi Zoltdn). Budapest, MTA Fdldrajztudomdnyi Kutatdintézet, 2010.
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3.sz. kép
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4. sz. kép
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8.sz. kép
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A tervezési terlilet természetvédelmi oltalom alatt nem 4&ll, a terllet természeti
allapotértékelése soran kiemelkedd természeti értékek regisztralasara nem keriilt sor.

Foldrészlet-hatérok (nem hiteles!)
Helyrajzi szamok (nem hiteles)
Telepikések

o

Orszaghatar

Openstreettiap (szurkedrnyalatos)
o Stadt > 1.000.000 EW

EPSE:23700 - HD72  EOV |
X BORB20,5987547BH Y- IMIETASBIGINZIGS by
........ Y

S
| o

Természeti teriiletek a tervezési teriilet kornyezetében
(forras: alaptérkép forrasa: Természetvédelmi Informacids Rendszer -
https://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu - 2026.07.14.)

A tervezési teriilet védett teriiletek, természeti teriilet iranyabdl egyaltalan nem lesz lathato.
A tervezett atsorolds a kozvetlen és a tdgabb kornyezet természeti allapotat (felszini
boritottsag, ndvényzet, vizviszonyok, domborzat) déntéen varhatéan nem befolyasolja. Ennek
megfelel6en védett teriiletek, Natura 2000 teriiletek, természeti teriletek, kornyezeti
elemek, rendszerek védettsége, a kornyezet-, természet- vagy tdjvédelmi funkcidk varhatdan
nem valtoznak.

A tervezett atsorolassal egylttjard, lehetséges beépités varhatéan markans elemként jelenik
majd meg az ember &ltal atalakitott, urbanizalt tajban, telepiilési kérnyezetben, azonban a
megvaldsitasra kerllé épliletek, épitmények és a temetd funkcio tdjba (beépitésre szant,
kilonleges temetGteriilet zéndba) illesztése, azok igényes és a tervezési teriilet Ovezeti
besoroldsahoz, funkcidjdhoz, a kapcsolédd temeté meglévé, hasonld funkciéju
ravatalozéjdhoz, valamint a teleptilés arculatahoz illeszkedé stilusban torténé épitészeti
megformalasdval, szinezésével, anyaghasznalataval, a telepiilés Telepllésképi arculati
kézikonyvében megfogalmazott ajanlasoknak, a telepilésképvédelmi rendeletben, a Helyi
Epitési Szabalyzatban (HESZ), a Szabdlyozasi terven, tovabba a telepiilésrendezési és épitési
kdvetelmények alapszabalyzatardl sz616, 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletben (TEKA) [év6 és
egyéb vonatkozo jogszabalyi elGirasoknak, mindségi szabvanyoknak eleget téve, a meglévg,
telekhatarok menti fas novényzet lehet6ség szerinti megtartasa, annak eltavolitdsa esetén Uj
hatarold fas sav megvaldsitasa mellett biztosithato.
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El6bbiekkel 6sszhangban, azt kiegészitends, a telek jov6beni beépitése esetén, a
teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo, 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) elirdsainak megfeleléen:

50.§ (1) A telkek fasitottsagdt a telek legkisebb zéldfeliiletének (>25%) aranydban biztositani
kell. Ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb elGirast nem dllapit meg, és a meglévd
fadllomdnnyal a kévetelmények nem teljesiilnek, a telek legkisebb teljes értékd zoldfeliiletére
vetitett 400 m2-enként legaldbb 1 nagy lombkorondju, vagy 300 m2-enként legaldbb 1
kézepes lombkorondju, vagy 200 m2-enként legaldbb egy kis lombkorondju, a teriilet
adottsdgainak megfelel6, nem invadzids, els6sorban Magyarorszdgon Gshonos fa telepitése
sziikséges”.

Epilettsl, keritést6l megtartandé telepitési tavolsagok, TEKA 50.§ (3) bekezdés, a-c. pontja
alapjan:

LA telken a fdkat ugy kell telepiteni, hogy gydkérzetiikkel és dgrendszeriikkel ne kdrositsdk a
telek és a szomszédos telkek épitményeit. Ennek érdekében a telepitett fa éplilettdl és az
ingatlan keritésétdl valo tdavolsaga — ide nem értve a kézteriileti hatdrvonalon dllo keritést —
a) nagy lombkorondju fa és nagy méretii 6rékzéld esetén legaldbb 3,00 méter,

b) kézepes lombkorondju fa és kézepes méretii 6rékzéld esetén legaldbb 2,00 méter,

c) kis lombkorondju fa és kis méretii 6rékzéld esetén legalabb 1,00 méter.”

El6bbieknek megfelelen, telken belll, a meglévé fasorok megtartasa, ennek hianyaban,
elsGsorban a telekhatarok, feltaré utak, parkold teriilet mentén, tervezett épilet
kornyezetében (ahol azt a tervezett kozmlivek, épliletek, kozlekedési feliiletek elhelyezkedése
lehet6vé teszik majd), a kdzvetlen és a tagabb kornyezetben meghonosodott, a kapcsolodd
természeti teriileteken is el6fordulé fafajok (pl. kocsanyos tolgy, gyertyan, mezei szil, vénic
szil, magyar kéris, magas kdéris, kislevel(i hars, nagylevel(i hars, eziisthars, kozonséges nyirfa,
mezei juhar, korai juhar, 6shonos nyar, flz félék, stb), vagy ezek diszkerti valtozatainak
alkalmazasaval, vegetacids idGszakon kiviil, fagymentes id6ben, kertészeti moddszerekkel
torténd, természetkozeli jellegli, vegyes allomanyu, biodiverz novénytelepités megvaldsitdsa
javasolt, de ,a telepllési zoldinfrastrukturardl, a zoldfellleti tanudsitvanyrél és a zoéld
védjegyrdl” sz6ld, 282/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 2. mellékletének részét képezé, ,invazids
faju fas szaru novények listaja”-ban felsorolt fajok kivételével, a kereskedelmi forgalomban
beszerezhetd fafajok barmelyike telepithetd.

A tervezési terllet latvanya a meglévd/javasolt fas novényzet takardsanak kdszénhetéen,
els6sorban telken beliilrél és a kdzvetlenil szomszédos telkek felél, a vizsgalt nézépontokbdl,
részlegesen lesz majd lathato.

Az elGirt novénytelepitések, megfogalmazott ajanlasok megvaldsulasa esetén a tervezett
atsorolds, valamint az Uj beépitések jelent6sebb, zavard latvanyhatast varhatéan nem
gyakorolnak majd a kozvetlen és tagabb kornyezetre, a tajképre, a tajhasznalatot, a
tajszerkezetet, a telepiiléskaraktert (telepliléskép, telepiilésszerkezet), varhatéan dontéen
mar nem befolydsoljak, tajhaszndlati, vizualis-esztétikai konfliktusok, karos, jelent8s tajképi
hatdst gyakorlé tevékenységek feltételezhet6en nem varhatoék.

30



Ramocsahdza Kozség Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

A modositdssal érintett tervezési terilet lehetséges jov6beni megjelenését, tajba, beépitésre
szant, kllonleges temeté6teriilet zéndba vald illeszkedését, a relevans néz6pontok feldl
megfigyelhetd latvanyat, a kovetkezd - a jelenlegi allapotot is bemutatd képbe beillesztett -
l[atvanyképek szemléltetik.

maodositassal
érintett telek

modositassal
érintett telek

2. sz. latvany-délkelet felSl (meglévs-tervezett)
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4.4.Szabalyozas megalapozasa, kialakitasa, vizsgalatok, irdnyelvek

1. Beavatkozdsi teriilet

.....

Ovezetbe keriil atsorolasra.

Ezzel parhuzamosan a temetd északi részén nyilvantartott adattari erdd kikeril a temetd
Ovezetébdl, valamint a déli oldalon |év6, még az érintett ingatlanhoz tartozo telekrészt (a
hatalyos terv szerint erd6 ovezete, de ténylegesen nem az) a temeté teriletéhez csatolddik, a
terilet-felhaszndlasa alapjan.

& 0115772

A moddositas sordn az ovezet teriiletére vonatkozd szabdlyozas elGirasokat ki kell alakitani, a
kdvetkezBek szerint:
,14/A. §

A kiilénleges beépitésre nem szant temetd terdilet
(1) A kiilbnleges temeté teriilet (jelélése: K-t) 6vezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolodo és
azok lizemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassdg 6,0 méter, a megengedett
legnagyobb beépitettség 3%, szabadon dlld éplilet elhelyezéssel. Harangtorony épitése esetén
a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 15,0 méter. A megengedett legkisebb alakithato
telekméret az évezetben 1000 m?.
(3) Az 6vezet elldtdsdhoz sziikséges parkolo teriilet kéztertileten is elhelyezheté.
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A |étrejové kilonleges beépitésre nem szant teriilet okozta bioldgiai aktivitds érték
kompenzacidjara, a tervezési terlileten belil meglévé Orszagos Erdé Adattarban
nyilvantartott erd6éterilet megjelenitése szolgal.

0115/8
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2. Beavatkozdsi pont

A tervezett médositas soran a kdvetkezd el6irasokkal keriil kiegészitésre a HESZ meglévd 5.§-
a:

A meglévé telkeket tébb éndllo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn mindegyik uj

.....

esetében — az eldirt legkisebb telekméret betartdsa mellett - elég, ha a telek szélessége
legaldbb a teleknek az egyik homlokvonala feldl teljesiil.

Az laké épitési Gvezeti mutato szerinti telekteriilet méret betartdsa mellett az eldirt
telekszélesség mérete 5%-al cs6kkenthetd.

Telekhatdr rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily mddon kiegésziil6 telek elGirds
szerinti paraméterei kiegészités utdn is kisebbek maradnak az 6vezetben elGirt minimumndl,
de a telekhatdr rendezéssel érintett mdsik érintett telek mérete tovdbbra is megfelel az épitési
Ovezeti elGirdsoknak.

Az egyes épitési 6vezetekben az épitési 6vezeti elGirasoknak megfeleléen éplilet elhelyezése
céljabdl épitési telket kell kialakitani. Miitargyakra ez a kévetelmény nem vonatkozik.

Uj szabdlytalan alaku telek, épitési telek kialakithatd, viszont amennyiben az adottsdgok
megengedik — a telekhatdrrendezés kivételével - térekedni kell szabdlyos alak kialakitdsdra.
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»5. 8

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitdsa
(1) A telepiilés teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszk6z0k szerint szabad.
(2) Nyulvdnyos (nyeles) telek ujonnan nem alakithato.
(3) Meglevé, korabban kialakitott telek — az egyéb Gvezeti és vonatkozo szakdgi szabdlyok
betartdsdval — telekalakitdsi kényszer nélkiil beépithets, ha azon legaldbb egy 6,0 m széles
épitési hely kialakithatd, egy ilyen szélességli éplilet elhelyezheté.
(4) Telek bévitésekor nem kell feltétleniil elérni a legkisebb telekmutato értékeket (beépiteni
azonban csak a (6) bekezdést is betartva lehet).
(5) A telek csékkentésekor nem alakithato a legkisebbtdl is kisebb mutatdju telek, kivéve ha a
telek egyben megq is sziinik. A kézérdekbdl (pl. utcaszélesités miatt) térténd telek-csékkenést
olyan telekalakitdsnak kell tekinteni, ahol az 6vezetben alakithatd legkisebb telekteriilet méret
és a telekmutatok legfeljebb 15%-al cs6kkenthetbek, ha az igy kialakitott telek az Gvezet
szabdlyai szerint beépithetd, és rd a (3) bekezdés alkalmazhato.
(6) Meglevé telek megosztdsakor a megosztds dltal érintett telkek telekmutatdira
vonatkozoan is az elbirdst be kell tartani. A telekmutaté mértéke ilyen esetben azonban
legfeljebb az 6vezetre elbirt 15 %-aval csékkenthetd, ha mds mod a telek megosztdsdra nincs.
(7) Az épitménymagassdgot ott, ahol csak a maximdlis épitménymagassdg van meghatdrozva,
mint legnagyobbat kell megtartani, és attol 1,0 méternél kisebb mértékben - és csak lefelé -
nem lehet eltérni.
(8) Ahol a terv az el6kert nagysdgat nem jelzi, ott az a mdr beépiilt utcakon a kialakult
(altalaban 3, vagy 5 méter— az illeszkedés elvének alapjan meghatdrozott), mig uj utcdkon 5
meéter, kivéve az uj, még be nem éplilt utca északi oldaldan Iévé falusias lakoteriiletet, ahol
tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely kéztertilet fel6li hatdrvonaldnak 1/3 hosszdn
a telek hdtsokertje, saroktelek esetén az oldalkertjei irdnydba legfeliebb 5 m mértékig
visszaléphet. Amennyiben az elGirdsok szerint elGkert nem alakithatd, a telekhatdr és a
tényleges épitési vonal kozétti teriiletet a kézhaszndlat elél nem szabad elzdrni, és ra a
kézteriileti épitési szabdlyokat kell alkalmazni. Az oldalhatdron dllo épiileteket a kialakult
rendnek megfeleléen 0,5 m, vagy 1,00 m csurgotdvolsdagra kell az érintett oldalhatdrtol
elhelyezni.
(9) Az dllattarté épiiletek elSirt védbtavolsdgait a szomszédos telkek lakds, vagy a lakds
kévetelményeivel egyezb kbvetelményszint(i rendeltetési egysége épitési helyének, lakotelkek
(10) A terv épitési telkein 6ndllo terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysdgdt
meghaladd mértékben csak az épitési hely hatdrain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb
zoldfeliilet megvaldsitdsdval és csak akkor engedélyezhetd, ha annak a terepszinttél szamitott
magassdga az 1,0 m-t nem haladja meg.
(11) Az el6- és oldalkertben csak kézmlii-becsatlakozdsi miitdrgy, hulladéktartadly-tdrolo
(legfeliebb 2,0 m —es belmagassdggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és
kerti épitmény ( hinta, cstuszda, homokozo, szé6kékut, pihenés és jaték céljara szolgdlo miitdrgy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz melléképitmények
helyezheték el ugy, hogy az oldalkert egyéb elbirdsok szerint kételez6en biztositandd minimalis
szabad kézlekedési sdvjdt nem csékkentheti.
(12) Az elGirt épitménymagassdg értéket — ha sajdtos elbirds mdsként nem rendelkezik — az
utcai homlokzatmagassdgra is teljesiteni kell.
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(13) Epiiletrész kozteriilet felé csak a Vt 6vezet telkein és csak ott nyulhat, ahol az elékert
meérete 0,0 m, és a kinyulds ekkor is legfeliebb 0,6 m lehet, az egyéb érvényes elGirdsok
betartdsdval.

(14) Az épitmények kozotti legkisebb tdvolsdg az I-lll. tizdllésdgi fokozatu és D-E
tlizveszélyességi osztdlyba tartozé (nem éghetd anyagu térelhatdrold szerkezetl, falazatu,
burkolatu, héjazatu) és legfeljebb 5 m épitmény-magassdgu épiileteknél:

- 4,0 m-ig cs6kkenthetd, ha az egymadst dtfedé szemben fekvé homlokzatok kéziil legaldbb az
egyik homlokzaton a meglévé nyildsok nyilé-feliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m? —nél,
illetve az at nem alakithatd, meg nem sziintethetd, és az ettél nagyobb nyildsos szemben fekvé
homlokzat a magasabb, és a kordbban épililt éplilet 10 évnél régebbi, valamint a telek egyéb
maodon nem lenne beépitheté.

(15) Gazdasdgi és kiilénleges rendeltetési bvezetben az elbirt épitménymagassdg also korldtjat
nem kell figyelembe venni.

(16) Kézmiivezeték féldtt vagy az alatt uj épitési telek nem alakithato.

(17) Epitési telket érinté nyilt drok vagy vizfolyds meder-rézsiijének élétél 6-6 m-es sdvban,
kézmdii esetén annak véddétdvolsagadn beliil épitmény nem helyezhetd el és fa sem liltethetd..
Ennek a sdvnak a csokkentése a kézmi gazddjanak és az illetékes szakhatdsdgnak a
hozzdjdruldsdval, az dltala engedélyezett, a kételezé biztonsdag mértékéig, de maximum 3,0
meéterre cs6kkenthetd. A lako, gazdasdgi, idiil6 és kiilonleges dvezetii telket érinté nyilt
folyasu csatorna vagy drok korona élétél a terv szerinti szélességben beliltetési
kotelezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési engedélyben eléirt, és a haszndlatba
vételig, de az engedély jogerére emelkedésétdl szamitott legfeljebb 2 éven beliil a tulajdonos
kotelességével megvalositott telek zéldfeliilete alakitandd ki. A terv egyéb telken beliili
kételezé zéldfeliilete kialakitdsait is ezen eléirds szerint kell valdsitani.

(18) Uj épiilet épitése csak az épitési helyen kiviil 1évé, illetleg azon tulnyuld épiiletek,
épliletrészek elbontdsdt (a rendezett telek kialakitdsdat) kbvetéen engedélyezhetd, kivéve, ha a
szabdlyozasi terv a kialakulttol nagyobb elbkertet szabdlyoz.

(19) Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon tulnyuld épiilet, illetéleg épliletrész rendeltetése
nem modosithatd. Az ilyen épiileten csak az életveszély elhdritdsdt szolgdlo épitési munka
végezhetd. Ez aldl csak a helyi védelem alatt Iévé és az utcai telekhatdron dllo épliletek
kivételek, amelyek a jelenlegi helyiikon, méretiikben és megjelenésiikben ujraépithetdk,
rendeltetésiik mddosithato. A kivételesen elhelyezheté épitményekre épitési engedély csak az
épités feltételeit és a krnyezetbe illeszkedést igazold elvi épitési engedély alapjan adhato.
(20) A kérnyezetbe illeszkedés szempontjabdl az elbirdsoknak meg nem felel6 beépités és
beépitési jellemzék nem vehetbk figyelembe, kivételt ez aldl a helyi védelem alatt dllé
épitmények jelentenek.

(21) Eltérd teriilet-felhaszndldsu 6vezetek telekhatdrdn és a csatorndk magdntelken beliili
tertiletén, a csatorna megkodzelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben
kételezd telken beliili zoldfeliilet alakitandd ki, melyet fdsitott /erddsitett/ zéldfeliiletként kell
kezelni, és az épitési engedélyben a tulajdonos kételezettségével azt eld kell irni. A csatorndk
megkézelithetéségén a korona-éltél szamitott 3-3 m szabad, fdval be nem liltetett teriiletsavot
kell érteni.

(22) Epitési telken a szomszédos telekhatdr mellett Idgyszdru névény, iiltethetd, fa, sévény
telepithetd. A ldgyszdru névény liltetése / a sévény és fa telepitése /sordn az alabbi szabdlyt is
be kell tartani: a ndvények, sévények fdk kifejlett dllapotdban mért lombkorondja a
telepitésnél akként vehetd figyelembe, hogy kifejlett dllapotdban is a lombkorona széle a sajat
telken beliil maradjon. A telepités tavolsagat tehdt a szomszédos telektél a kifejlett allapotban
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meért lombkorona szélétél a telek belseje felé mért mérték alapjdn kell kiszamolni. A szokdsos,
jellemzéen nem nagy lombkorona meéretii névény 1,0 m-tél, fa és sévény tdérzsének
kézépvonala 1,5 m-tél kbézelebb a szomszédos telekhatdrtol nem keriilhet. A szomszédos
telekhatadr feldl iltetett vagy telepitett fa, sévény esetén az oldalkert fel6li kézlekedési
lirszelvényt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad belmagassdg), ha a hdtsoteleknek egyéb gk.
megkézelitése nincs/ a sajat telken beliil is meg kell tartani. Ettél csak a zdrtsoru beépités
esetén az egyéb elbirdsok betartdsdval lehet eltérni.

A szomszédos telekhatdrtdl 5 m-en beliil lltetendS fa, sévény telepitése esetén kertészeti
engedélyes tervet kell késziteni, melyben a tervezd az alkalmazott és iiltetni kivant sévény és
fa, cserje kifejlett dllapotban vdrhato lombkorona szélességét is meghatdrozza.

(23) A telekalakitds akkor is engedélyezhetd, ha az épitési telken meglévé lakdépiilet taldlhatd,
amelynek elhelyezkedése az épitési 6vezetre vonatkozo el6kerti és oldalkerti paramétereknek
nem felel meg, de a telek telekalakitds sordn vdltozé hatdrvonalai az utcafronti telekhatdrtol
szdmitott 65,0 méter mélységl telekrészt nem érintik és a telek szélessége ezen 65,0 méter
mélységli telekrészen tuli tovdbbi telekrészen nem csékken.

(24) Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez és egyszerli bejelentéshez kététt épitési munkdi
esetén, amely épiileteket a szabdlyozdsi vonal metszi, a telekalakitdst elsé litemben ugy kell
megvaldsitani, hogy a kialakitando telekhatdr az épiilet utcai homlokzatdnak az épiilet két
sarokpontjatol az oldalso telekhatdrok felé — a szabdlyozdsi vonallal parhuzamosan — huzott
vonal és az épiilet utcai homlokzat vonalabol adodo vonal legyen, a szabdlyozdsi tervtdl
eltéréen.

(25) A meglévé telkeket tobb 6nallo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utan mindegyik
uj telek eléri az adott épitési dvezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességét. Saroktelek
esetében — az eldirt legkisebb telekméret betartdsa mellett - elég, ha a telek szélessége
legalabb a teleknek az eqgyik homlokvonala felél teljesiil.

telekszélesség mérete 5%-al csdkkenthetd.

(27) Telekhatdr rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily mddon kiegésziil6 telek
eldirds szerinti paraméterei kiegészités utdn is kisebbek maradnak az évezetben eldirt
minimumnadl, de a telekhatdr rendezéssel érintett mdsik érintett telek mérete tovdbbra is
megfelel az épitési 6vezeti elGirdsoknak.

(28) Az egyes épitési Gvezetekben az épitési dvezeti elbirdsoknak megfeleléen épiilet
elhelyezése céljabdl épitési telket kell kialakitani. Mdtdrgyakra ez a kévetelmény nem
vonatkozik.

(29) Uj szabdlytalan alaku telek, épitési telek kialakithatd, viszont amennyiben az adottsdgok
megengedik — a telekhatdrrendezés kivételével - térekedni kell szabdlyos alak kialakitdsdra.

37



Ramocsahdza Kozség Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

5. Szabalyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§. A telepiilés igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi épitési Szabalyzatanak
megallapitasardl sz616 11/2006 (VI1.27.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
1.8. (3) és (4) bekezdései helyébe a kévetkezbek Iépnek:
1.

A rendelet hatdlya és alkalmazdsa
(1) A rendelet hatdlya Ramocsahdza Kézség teljes igazgatdsi teriiletére kiterjed.
(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsdgi engedélyt
adni, telket kialakitani, kételezést elbirni csak az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovdbbiakban Etv.), valamint az e térvény médositdsdrél sz616
1999. évi CXV. térvény, és a térvény alapjdn meghatdrozott, az Orszdgos Teleplilésrendezési
és Epitési Kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovdbbiakban
OTEK) el6irdsai, valamint jelen Helyi Epitési Szabdlyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.

/ enadele . O m O alaa 2YaViVr= Moao o o, 2YalV1aV> . />, . />,

(3) A Rendelet 2. mellékletét képez6 T-2 jeli Kilterileti Szabdlyozasi tervet egyitt kell
alkalmazni:

a) T-2m-2 jel(i Szabalyozasi Fedvénytervvel,

b) T-17/2026 munkaszamu T-3 jelli Szabalyozasi Fedvénytervvel.
(4) AT-2m-2 jell Szabalyozasi Fedvénytervet a 3. melléklet tartalmazza.

2.§8. A Rendelet 1.§.-a kiegésziil az (5) bekezdéssel:
,(5) AT-17/2026 munkaszamu T-3 jel(i Szabalyozasi Fedvénytervet a 4. melléklet tartalmazza.”
3.§. A Rendelet 5.§.-a kiegésziil a kovetkez6 bekezdésekkel:
»5. 8

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitdsa
(1) A telepiilés teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszk6z0k szerint szabad.
(2) Nyulvanyos (nyeles) telek ujonnan nem alakithato.
(3) Meglevé, kordbban kialakitott telek — az egyéb dvezeti és vonatkozo szakdgi szabdlyok
betartdsdaval — telekalakitdsi kényszer nélkiil beépithets, ha azon legaldbb egy 6,0 m széles
épitési hely kialakithato, egy ilyen szélességli épiilet elhelyezhetd.
(4) Telek bévitésekor nem kell feltétleniil elérni a legkisebb telekmutato értékeket (beépiteni
azonban csak a (6) bekezdést is betartva lehet).
(5) A telek csékkentésekor nem alakithato a legkisebbtdl is kisebb mutatdju telek, kivéve ha a
telek egyben megq is sziinik. A kézérdekbdl (pl. utcaszélesités miatt) térténd telek-csékkenést
olyan telekalakitdsnak kell tekinteni, ahol az 6vezetben alakithatd legkisebb telekteriilet méret
és a telekmutatdok legfeljebb 15%-al cs6kkenthetbek, ha az igy kialakitott telek az Gvezet
szabdlyai szerint beépithetd, és rd a (3) bekezdés alkalmazhato.
(6) Meglevé telek megosztdsakor a megosztds dltal érintett telkek telekmutatdira
vonatkozoan is az eldirdst be kell tartani. A telekmutatéo mértéke ilyen esetben azonban
legfeljebb az 6vezetre elbirt 15 %-aval csékkenthetd, ha mds mod a telek megosztdsdra nincs.
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(7) Az épitménymagassdgot ott, ahol csak a maximdlis épitménymagassdg van meghatdrozva,
mint legnagyobbat kell megtartani, és attol 1,0 méternél kisebb mértékben - és csak lefelé -
nem lehet eltérni.

(8) Ahol a terv az el6kert nagysdgdt nem jelzi, ott az a mdr beépiilt utcdkon a kialakult
(dltaldban 3, vagy 5 méter— az illeszkedés elvének alapjan meghatdrozott), mig uj utcdkon 5
méter, kivéve az uj, még be nem épiilt utca északi oldaldn Iévé falusias lakdteriiletet, ahol
tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely kézteriilet fel6li hatdrvonaldnak 1/3 hosszdn
a telek hdtsokertje, saroktelek esetén az oldalkertjei irdnydba legfeliebb 5 m mértékig
visszaléphet. Amennyiben az elbirdsok szerint el6kert nem alakithatd, a telekhatdr és a
tényleges épitési vonal kézétti teriiletet a kézhaszndlat elél nem szabad elzdrni, és ra a
kéztertileti épitési szabdlyokat kell alkalmazni. Az oldalhatdron dllé épiileteket a kialakult
rendnek megfeleléen 0,5 m, vagy 1,00 m csurgotdvolsdgra kell az érintett oldalhatdrtol
elhelyezni.

(9) Az dllattarté épiiletek elSirt védbtdvolsdgait a szomszédos telkek lakds, vagy a lakds
kévetelményeivel egyez6 kbvetelményszint(i rendeltetési egysége épitési helyének, lakotelkek
(10) A terv épitési telkein 6ndllo terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysdgat
meghaladdé mértékben csak az épitési hely hatdrain beliil, a telekre vonatkozd legkisebb
zéldfeliilet megvaldsitdsaval és csak akkor engedélyezhetd, ha annak a terepszinttél szamitott
magassdga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(11) Az el6- és oldalkertben csak kézmii-becsatlakozdsi miitdargy, hulladéktartaly-tarolo
(legfeljebb 2,0 m —es belmagassdggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és
kerti épitmény ( hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljdra szolgalo miitdrgy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz melléképitmények
helyezheték el ugy, hogy az oldalkert egyéb elbirdsok szerint kbtelezGen biztositando minimdlis
szabad kézlekedési savjat nem csékkentheti.

(12) Az elGirt épitménymagassag értéket — ha sajdtos eldirds mdsként nem rendelkezik — az
utcai homlokzatmagassdgra is teljesiteni kell.

(13) Epiiletrész kozteriilet felé csak a Vt 6vezet telkein és csak ott nyulhat, ahol az elékert
meérete 0,0 m, és a kinyulds ekkor is legfeliebb 0,6 m lehet, az egyéb érvényes elGirdsok
betartdsdval.

(14) Az épitmények kozotti legkisebb tdvolsdg az I-lll. tizdlldsdgi fokozatu és D-E
tlizveszélyességi osztdlyba tartozé (nem éghetd anyagu térelhatdrold szerkezetl, falazatu,
burkolatu, héjazatu) és legfeljebb 5 m épitmény-magassdgu épiileteknél:

- 4,0 m-ig cs6kkenthetd, ha az egymdst dtfedé szemben fekvé homlokzatok kéziil legaldbb az
egyik homlokzaton a meglévé nyildsok nyilé-feliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m? —nél,
illetve az at nem alakithatd, meg nem sziintethetd, és az ettél nagyobb nyildsos szemben fekvd
homlokzat a magasabb, és a kordbban épililt éplilet 10 évnél régebbi, valamint a telek egyéb
maodon nem lenne beépitheté.

(15) Gazdasdgi és kiilénleges rendeltetési bvezetben az elGirt épitménymagassdg also korldtjat
nem kell figyelembe venni.

(16) Kézmiivezeték félott vagy az alatt uj épitési telek nem alakithato.

(17) Epitési telket érinté nyilt drok vagy vizfolyds meder-rézsiijének élétél 6-6 m-es sdvban,
kézmdii esetén annak védétdvolsagadn beliil épitmény nem helyezhetd el és fa sem liltethetd..
Ennek a sdavnak a csékkentése a kézmi gazddjdnak és az illetékes szakhatosdgnak a
hozzdjdruldsdval, az dltala engedélyezett, a kételezé biztonsag mértékéig, de maximum 3,0
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meéterre cs6kkenthetd. A lako, gazdasdgi, idiil6 és kiilonleges dvezetii telket érinté nyilt
folyasu csatorna vagy drok korona élétél a terv szerinti szélességben beliltetési
kotelezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési engedélyben eldirt, és a haszndlatba
vételig, de az engedély jogerére emelkedésétdl szamitott legfeljebb 2 éven beliil a tulajdonos
kételességével megvaldsitott telek zéldfeliilete alakitando ki. A terv egyéb telken beliili
kételezé zéldfeliilete kialakitdsait is ezen el6irds szerint kell valdsitani.

(18) Uj épiilet épitése csak az épitési helyen kiviil 1évé, illetéleg azon tulnyuld épiiletek,
épliletrészek elbontdsdt (a rendezett telek kialakitdsdt) kévetéen engedélyezhetd, kivéve, ha a
szabdlyozasi terv a kialakulttol nagyobb elbkertet szabdlyoz.

(19) Az épitési helyen kiviil dllé, vagy azon tulnyulo épiilet, illetéleg épiiletrész rendeltetése
nem modosithato. Az ilyen éplileten csak az életveszély elhdritdsdt szolgdlo épitési munka
végezhetd. Ez aldl csak a helyi védelem alatt Iévé és az utcai telekhatdron dllé épliletek
kivételek, amelyek a jelenlegi helyiikén, méretiikben és megjelenésiikben ujraépithetdk,
rendeltetésiik modosithato. A kivételesen elhelyezheté épitményekre épitési engedély csak az
épités feltételeit és a kornyezetbe illeszkedést igazold elvi épitési engedély alapjan adhato.
(20) A kérnyezetbe illeszkedés szempontjabdl az elbirdsoknak meg nem felel6 beépités és
beépitési jellemzék nem vehetbk figyelembe, kivételt ez aldl a helyi védelem alatt dllé
épitmények jelentenek.

(21) Eltéré teriilet-felhaszndldsu 6vezetek telekhatdrdn és a csatorndk magdntelken beliili
teriiletén, a csatorna megkézelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben
kételezd telken beliili zoldfeliilet alakitando ki, melyet fasitott /erdésitett/ zéldfeliiletként kell
kezelni, és az épitési engedélyben a tulajdonos kételezettségével azt elS kell irni. A csatorndk
megkoézelithetéségén a korona-éltél szamitott 3-3 m szabad, faval be nem liltetett teriiletsavot
kell érteni.

(22) Epitési telken a szomszédos telekhatdr mellett Idgyszdru névény, lltethetd, fa, sévény
telepithetd. A lagyszdru névény liltetése / a s6vény és fa telepitése /sordn az aldbbi szabdlyt is
be kell tartani: a névények, sévények fak kifejlett dllapotdban mért lombkorondja a
telepitésnél akként vehetd figyelembe, hogy kifejlett dllapotdban is a lombkorona széle a sajat
telken beliil maradjon. A telepités tavolsagat tehdt a szomszédos telektél a kifejlett allapotban
meért lombkorona szélétél a telek belseje felé mért mérték alapjdn kell kiszamolni. A szokdsos,
jellemzéen nem nagy lombkorona meéretii névény 1,0 m-tél, fa és sévény torzsének
kézépvonala 1,5 m-t6l kézelebb a szomszédos telekhatdrtol nem keriilhet. A szomszédos
telekhatdr feldl iltetett vagy telepitett fa, sévény esetén az oldalkert fel6li kézlekedési
lrszelvényt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad belmagassdg), ha a hdtsoteleknek egyéb gk.
megkézelitése nincs/ a sajat telken beliil is meg kell tartani. Ettél csak a zdrtsoru beépités
esetén az egyéb elbirdsok betartdsdval lehet eltérni.

A szomszédos telekhatdrtdl 5 m-en beliil lltetend6 fa, sévény telepitése esetén kertészeti
engedélyes tervet kell késziteni, melyben a tervezd az alkalmazott és iiltetni kivant sévény és
fa, cserje kifejlett dllapotban vdrhato lombkorona szélességét is meghatdrozza.

(23) A telekalakitds akkor is engedélyezhetd, ha az épitési telken meglévé lakdépiilet taldlhatd,
amelynek elhelyezkedése az épitési 6vezetre vonatkozo el6kerti és oldalkerti paramétereknek
nem felel meg, de a telek telekalakitds sordn vdltozé hatdrvonalai az utcafronti telekhatdrtol
szdmitott 65,0 méter mélységl telekrészt nem érintik és a telek szélessége ezen 65,0 méter
mélységli telekrészen tuli tovdbbi telekrészen nem csékken.

(24) Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez és egyszerli bejelentéshez kététt épitési munkdi
esetén, amely épiileteket a szabdlyozdsi vonal metszi, a telekalakitdst elsé iitemben ugy kell
megvaldsitani, hogy a kialakitando telekhatdr az épiilet utcai homlokzatdnak az épiilet két
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sarokpontjatol az oldalso telekhatdrok felé — a szabdlyozdsi vonallal parhuzamosan — huzott
vonal és az épiilet utcai homlokzat vonalabol adodo vonal legyen, a szabdlyozdsi tervtdl
eltéréen.
(25) A meglévé telkeket tébb dndllo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn mindegyik
uj telek eléri az adott épitési 6vezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességét. Saroktelek
esetében — az eldirt legkisebb telekméret betartdsa mellett - elég, ha a telek szélessége
legaldbb a teleknek az egyik homlokvonala feldl teljesiil.
(26) Az lako épitési 6vezeti mutatd szerinti telekteriilet méret betartdsa mellett az eldirt
telekszélesség mérete 5%-al csékkenthetd.
(27) Telekhatdr rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily modon kiegésziilé telek
elbirds szerinti paraméterei kiegészités utdn is kisebbek maradnak az évezetben eldirt
minimumndl, de a telekhatdr rendezéssel érintett mdsik érintett telek mérete tovdbbra is
megfelel az épitési 6vezeti elGirdsoknak.
(28) Az egyes épitési Gvezetekben az épitési dvezeti elbirdsoknak megfeleléen épiilet
elhelyezése céljabdl épitési telket kell kialakitani. Mdtdrgyakra ez a kévetelmény nem
vonatkozik.
(29) Uj szabdlytalan alaku telek, épitési telek kialakithatd, viszont amennyiben az adottsdgok
megengedik — a telekhatdrrendezés kivételével - térekedni kell szabdlyos alak kialakitdsdra.
4.8. A Rendelet kiegészil a 14/A.§ elGirasaival:
L14/A. §

A kiilénleges beépitésre nem szdant temetd teriilet
(1) A kiilonleges temetd teriilet (jeldlése: K-t) Gvezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolodo és
azok lizemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(2) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 6,0 méter, a megengedett
legnagyobb beépitettség 3%, szabadon dllo épiilet elhelyezéssel. Harangtorony épitése esetén
a megengedett legnagyobb épliletmagassdg 15,0 méter. A megengedett legkisebb alakithato
telekméret az évezetben 1000 m?.
(3) Az bvezet ellatdsahoz sziikséges parkolo teriilet kézteriileten is elhelyezhetd.

5.§. A Rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.

6.8. A Rendelet kiegésziil a 4. melléklettel, amely jelen rendelet 1. mellékletét képezi.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete

RAMOCSAHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
weeeef 2026. (..eeeee ) 6nkormanyzati rendelete
a kozség igazgatasi teriiletére vonatkozé Szabalyozasi Terveinek elfogadasardél, és a Helyi
Epitési Szabalyzat megallapitasarol sz616 11/2006 (VI1.27.) onkormanyzati rendelet
madositasarol

[1] Ramocsahdza Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete,

— kiiltertileten, a beltertilet hatdr —a 0115/71 hrsz-u telek - 0115/5 hrsz-u ut —0115/82 hrsz-u
telek — 0115/72 hrsz-u telek — 0122 hrsz-u ut, valamint a 0124 hrsz- u ut dltal kézre zdrt
teriileten 6vezeti dtsorolds, temetd teriilet bévitése céljabdl, valamint a tervezett mddositds,

.....

nyilvantartdsaban régzitett teriiletként;

— kézigazgatdsi teriileten elhelyezkedd falusias lakoteriilet, telepiilésk6zpont vegyes teriilet
gazdasdgi teriilet és egyes kiilbnleges teriilet épitési 6vezet telekalakitdsi szabdlyainak
feliilvizsgadlata;

[2] a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré

allami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, foldlgyi igazgatasi, Ordkségvédelmi,
kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi, viziigyi és kdzlekedési hataskorében eljard Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljardé Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatosag

Nemzeti foldligyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel&s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti
vizligyi hatdsagként is eljard - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Vizuigyi FGigazgatdsag,

Fels6-Tisza-Vidéki Vizligyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér fékapitanysag,

véleményének kikérésével,

tovabba a szomszédos telepiilések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
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szerinti partnerek partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményei alapjan a kovetkezbket
rendeli el:

1.8§. A kozség igazgatasi teriiletére vonatkozoé Szabalyozasi Terveinek elfogadasardl, és a
Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasarél sz616 11/2006 (VII.27.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 1.§8. (3) és (4) bekezdései helyébe a kdvetkez6ek lépnek:
»(3) A Rendelet 2. mellékletét képez6 T-2 jelii Kiilteriileti Szabdlyozdsi tervet egyiitt kell
alkalmazni:

a) T-2m-2 jelii Szabdlyozdsi Fedvénytervvel,

b) T-17/2026 munkaszdamu T-3 jelii Szabdlyozdsi Fedvénytervvel.
(4) A T-2m-2 jelli Szabdlyozdsi Fedvénytervet a 3. melléklet tartalmazza.”

2.8. A Rendelet 1.§.-a kiegésziil az (5) bekezdéssel:
»(5) A T-17/2026 munkaszdmu T-3 jelli Szabdlyozdsi Fedvénytervet a 4. melléklet tartalmazza.”

3.8. A Rendelet 5.§.-a kiegésziil a kovetkez6 bekezdésekkel:
»(25) A meglévé telkeket tobb 6ndllo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn
mindegyik uj telek eléri az adott épitési 6vezetben elbirt telekteriilet méretet és szélességét.
Saroktelek esetében — az eldirt legkisebb telekméret betartdsa mellett - elég, ha a telek
szélessége legaldbb a teleknek az egyik homlokvonala feldl teljestil.
(26) Az lako épitési dvezeti mutatd szerinti telekteriilet méret betartdsa mellett az eldirt
telekszélesség mérete 5%-al csékkenthetd.
(27) Telekhatdr rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily mddon kiegésziil6 telek
eldirds szerinti paraméterei kiegészités utdan is kisebbek maradnak az évezetben eldirt
minimumndl, de a telekhatdr rendezéssel érintett mdsik érintett telek mérete tovdbbra is
megfelel az épitési 6vezeti elGirdsoknak.
(28) Az egyes épitési Ovezetekben az épitési Ovezeti elbirdsoknak megfeleléen éplilet
elhelyezése céljabdl épitési telket kell kialakitani. Mitdargyakra ez a kévetelmény nem
vonatkozik.
(29) Uj szabdlytalan alaku telek, épitési telek kialakithatd, viszont amennyiben az adottsdgok
megengedik — a telekhatdrrendezés kivételével - térekedni kell szabdlyos alak kialakitdsdara.”
4.8. A Rendelet kiegésziil a 14/A.§ elGirasaival:
»14/A. §

A kiilénleges beépitésre nem szdant temetd terdilet
(1) A kiilbnleges temeté teriilet (jelélése: K-t) 6vezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolodo és
azok lizemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 6,0 méter, a megengedett
legnagyobb beépitettség 3%, szabadon dlld éplilet elhelyezéssel. Harangtorony épitése esetén
a megengedett legnagyobb épliletmagassdg 15,0 méter. A megengedett legkisebb alakithatd
telekméret az 6vezetben 1000 m?.
(3) Az dvezet ellatdsahoz sziikséges parkold teriilet kbzteriileten is elhelyezheté.

5.8. A Rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

6.8. A Rendelet kiegésziil a 4. melléklettel, amely jelen rendelet 1. mellékletét képezi.

43



Ramocsahdza Kozség Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

7.8 Ez a rendelet a 2026. ............ ho ....... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést koveto
napon hatalyat veszti.

Raganyi Rébert Nagy Janos
polgarmester jegyz6
ZARADEK:
Arendelet 2026. ................. ho ......... napjan kertlt kihirdetésre.
Nagy Janos
jegyz6
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1. Mellékleta......../2026. (........) onkormanyzati rendelethez 4. melléklet a 11/2006. (VII.27.) énkormdnyzati rendelethez
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2. Melléklet a ........ /2026. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez
3. melléklet a 11/2006. (VII.27.) 6nkormdnyzati rendelethez
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6. NYILATKOZATOK

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

6.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositasok soran a bioldgiai aktivitas érték valtozas egyenlege pozitiv.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2026. ................ ho.......... nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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7. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETT MODOSITASA ES A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK KOZOTTI KAPCSOLAT BEMUTATASARA

A terlletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

- atelepilési nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o aterilletfejlesztésrdl sz616 2023. évi ClI. torvény (Tftv),

Ramocsahdza Kozség Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
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o aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szl 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei telepllési onkormanyzatok részére kdtelezd jogszabaly:
o varmegyei teriletrendezési tervrdl sz6lé 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Moadositas utan
. tervezési szerinti tervezési a teriilet nagysaga a Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten teriileten tervezési teriileten
Kozigazgatasi | Tervezési
terileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 7,74 3,75| 48,45 5,81 75,06 +2,06 +26,61
2. | Mez6gazdasdgi térség érinti érinti 15,96 12,72 79,70 12,51 78,38 -0,21 -1,32
3. |Sajatos terilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. |Telepiilési térség érinti érinti - - - - - - -
6. Az ors_zéjg?s rrjﬁsz§ki infrastruktlt]rla-hé_légatok ésa mt’j"szaki infrastruktura Srinti nem &rinti 0 0 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett terlletek

7. | Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
9. | Okolégiai haldzat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
10. |Kivald termdBhelyi adottsagu szantoéteriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
12. |Erd6k ovezete érinti érinti 6,25 3,85| 61,60 5,91 94,56 +2,06 +32,96
13. | Erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 1,40 1,40 100 1,40 100 0 0
14. |Tajképvédelmi terilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. |VizminGség-védelmi teriilet dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. |VTT-tarozdk ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. |TérszervezG varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések 6vezete érinti érinti - - - - - - -
24. |Térségi egylttmikodések ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikddés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségl dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet érinti érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategdriak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedd erdék évezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 7,74 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 3,75 ha
tervezett mddositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése +2,06 ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 5,81 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 1,40 ha

(A) < (B) + (C), igy a feltétel teljesl

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szereplS erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erd6 Adattarban szerepl6é erdé teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdételepitésre javasolt teriiletek 6vezetében uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre nem kerilt. Ez utdbbi teriileteken - a
természetvédelmi szempontok figyelembe vételével — erdételepitést akadalyozo
tényez6 nem Kkeriilt tervezésre. Az Orszagos Erdé Adattarban szereplé egyes erdd
teriiletek az erdéGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetében helyezkednek el.

2. MezGgazdasagi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoériak teriletén
beliil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
terlilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhato;

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 15,96 ha
a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terilet 12,72 ha
a tervezett médositassal a mez6égazdasagi teriilet

.. . .. ; -0,21 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett modositas utan a mez6gazdasagi teriilet (B) 12,51 ha

(A)x0,75 < (B), igy a feltétel teljesiil
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepuilési térség teriiletén barmely telepiilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:
- falusias lakoéteriilet (Lf)

- telepliléskozpont vegyes terilet (Vt)

- kulonleges temet6 terilet (Ki-t)

- kilonleges kegyeleti park terilete (Ki-kep)

- kilénleges egyéb sportolasi szolgaltatd intézmény (Kio-sp)

12. Erd6k ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.8 Az erdb6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zben kijeldlt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdél és az erdégazddlkoddsrdl szol6 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein 1évé erdék
bvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:

az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 6,25 ha
a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben a teriilet 3,85 ha
a tervezett modositassal a teriilet

R , .. . +2,06 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett modositas utan a terilet (B) 5,91 ha

kovetelmény:

MaTrT 30. §: Az erdGk dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

13. ErdGtelepitésre javasolt teriilet ovezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepld erdGteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kovetelmény
teljesitése:

terllete az MTrT -ben (A) 1,40 ha
teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 1,40 ha
teriiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0,00 ha
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a terilete tervezett mddositas utan (B)

1,40 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2):A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeiben az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki, és erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetdségét meglbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az él6helynek megfelels, természetesen kialakult
Gshonos fafajokbdl dllé erdéfoltok megdbrzésével kell végezni.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala.

23. Térszervezo varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.§ (1) e: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
O6vezetébe tartozo telepiilések a telepliléshdldzatra gyakorolt hatdsuk mértékéts!
fliggben a kévetkezbek lehetnek:

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.§ (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcicjanak készitésekor a telepiilés adottsdagaitol filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c¢) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott vdrmegyei dvezethez
kapcsolddo térségi szerep érvényesiilését.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen moédositasi eljaras soran telepiilésfejlesztési koncepcié nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.8 (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-at, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): -

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): -

Uj fejlesztési teruletek (C): -

A mddositas soran uj fejlesztési teriilet nem jon létre.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetdségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

teleplilési térség terilete (A): -

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): -

A modositas soran Uj fejlesztési teriilet nem jon létre.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

K6z6s tervezés nem torténik az eszk6zok készitése soran.
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kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (8): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségii beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrdl és egyszeriisitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozd
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérél sz6lo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszkbzk készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetdségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszk6z az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévé belteriilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szildrd burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kéz6sségi kdzlekedési eszk6z megadlldhelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely eldsegiti annak integrdléddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezd szerep erésédését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lakd-, gazdasdgi és ldiiléteriilet kijelélését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kéreét.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzdkben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepliléskbzpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.
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28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkbzékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

kovetelmény:

a kovetelmény

s A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijeldlésre.
teljesitése:

9/2023 (II. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jel6lheté ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

kovetelmény:

a kovetelmény

s A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijeldlésre.
teljesitése:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
kévetelmény: gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdagi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljak.

a kovetelmény

. Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.
teljesitése:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepiilések, telepliiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

kovetelmény:

a kovetelmény

., Jelen modositas soran (j telepiilésfejlesztési dokumentum nem készil.
teljesitése:
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(111.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint

Térségi Szerkezeti Terv

Nyifibreny,

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mdiszaki infrastruktura-hdldzatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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23. Térszervezs vdarosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések 6vezete
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8. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az alabbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: -14,28 érték
e Teriiletvdltozdst kévetd érték: +25,35 értek
e Az aktivitds érték vdltozdsa 6sszességében és eldjele + 11,07 érték

Ramocsahaza Kozség jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

.. . Terllet

) ., Terlilet mérete ..

Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi

(ha) s
értéke
1. Altalanos hasznalat tipusa értékmutato
26. Temetd terilete 3 0,37 -1,11
33. Védelmi célu erd6 9 0,53 -4,77
35. Egyéb erdéteriilet 9 0 0
37. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 2,27 -8,40
Osszesen: -14,28
Ramocsahaza Kozség valtozott bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

. . Terllet

) ., Terlilet mérete ol

Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi

(ha) -
értéke
1. Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato

26. Temetd terilete 3 0,53 +1,59
33. Védelmi célu erd6 9 0 0
35. Egyéb erdéteriilet 9 2,64 +23,76
37. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 0 0
Osszesen: +25,35
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